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TERMO DE REFERENCIA

1 OBJETO

1.1 Descricao sintética do objeto:

LOCACAO DE IMOVEL COM APROXIMADAMENTE 80 M? LOCALIZADO NO MUNICIPIO DE
BELMONTE-SC, DESTINADO A ATENDER OS SERVICOS E ATIVIDADES DA SECRETARIA MUNICIPAL
DE OBRAS E URBANISMO DO MUNICIPIO DE BELMONTE-SC.

2 JUSTIFICATIVA DA AQUISICAO

2.1 A Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo do municipio de Belmonte-SC, dispde de varios
materiais bem como, enxadas, vassouras, ferramentas, dentre outros materiais que o setor utiliza
para as manutencdes necessdrias tanto para o setor de urbanismo do municipio quanto aos outros
setores que necessitam de tais materiais conforme a necessidade de uso. E importante ressaltar que
0 municipio ndo dispde de imodveis para poder resguardar os materiais, ja acontecendo casos de
furtos quanto a esses materiais, sendo assim fundamental um local adequado para a alocacdo dos
materiais, resguardando assim o bem publico.

Diante disso, surgiu-se a necessidade de alugar um imovel que atenda as demandas da administragao,
considerando a escassa oferta de iméveis adequados no municipio, havendo apenas algumas opc¢des que
realmente atendam as necessidades especificas da administracdo municipal.

3 MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

3.1 Forma de entrega:
(x) Locacdo de imédvel pelo periodo de 12 meses

3.2 Prazo de Entrega:

3.2.1 O inicio das prestagdes dos servicos se em dara a partir da Solicitacdo de Fornecimento,
assinatura de contrato ou documento equivalente.

3.3 Local de Entrega dos servicos
3.3.1 Prefeitura Municipal de Belmonte/SC.

4 REAJUSTAMENTO DE PRECOS
4.1 Nao havera reajustamento de precos.

5 VALOR ESTIMADO
5.1 0 valor maximo estimado sera de R$ 9.000,00 (nove mil reais).

6 DA PESQUISA DE PRECOS

6.1 O valor a ser contratado esta compativel com os valores de mercado de aluguel, decorrente de
uma pesquisa realizada entre outros imoéveis localizados no municipio. Face ao exposto, a
contratagdo pretendida deve ser realizada no valor de R$ 750,00 (setecentos e cinquenta reais) por
més, totalizando 12 meses de locagio ficando-se assim no valor total de R$9.000,00 (nove mil reais)
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levando-se em consideracdo a proposta ofertada em comparagdo com outros valores de aluguéis no
municipio.

acesse o site aqui

7 ORCAMENTO ESTIMATIVO

ITEM DESCRICAOQ QUANTIDAD VALOR VALOR TOTAL
E UNITARIO
1 LOCACAO DE IMOVEL COM
APROXIMADAMENTE 80 M? LOCALIZADO
NO MUNICIPIO DE BELMONTE-SC,
DESTINADO A ATENDER OS SERVICOS E
ATIVIDADES DA SECRETARIA MUNICIPAL
DE OBRAS E URBANISMO DO MUNICIPIO
DE BELMONTE-SC (sem inclusdo de agua e R$9.000,00
luz). 12 MESES R$750,00

8 CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

8.1. O valor total contratado é R$ 9.000,00 (nove mil reais), a serem pagos em 12 parcelas, ficando-se
assim R$ 750,00(setecentos e cinquenta reais) por més, conforme a emissdo da Autorizagido de
Fornecimento;

8.2. Em caso de irregularidades na emissdo do documento fiscal, o prazo de pagamento sera contado
a partir da regularizacdo do mesmo;

8.3. 0 aluguel mensal deve ser pago até o décimo dia do més subsequente ao de utilizagdo do imével;
8.4 Compete ao LOCADOR a iniciativa e o encargo do calculo minucioso de cada reajuste a ser
aprovado pela LOCATARIA, apresentando o respectivo memorial de calculo do reajuste.

9 DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO, CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO OBJETO

9.1. Por tratar-se de Dispensa de Licitacdo conforme estabelece Art: Art. 75. E dispensavel a licitagio:
Il - para contratagio que envolva valores
inferiores a R$ 50.000,00 (cinquenta mil
reais), no caso de outros servicos e compras;

9.2. A solucdo como um todo, busca atender a necessidade do Municipio em fornecer um espaco
apropriado e seguro para armazenar equipamentos, ferramentas e outros itens, protegendo assim o
patrimonio publico.

10 REQUISITOS DA CONTRATACAO
10.1. Os bens/servicos do presente processo tém natureza de bens/servicos comuns, tendo em vista
que seus padrdes de desempenho e qualidade podem ser objetivamente definidos pelo edital, por

meio de especificacdes usuais de mercado, nos termos do art. 62, inciso XIII, da Lei Federal n?
14.133/2021.
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10.2. O local deve possuir as caracteristicas listadas a seguir:

10.3. Localizagdo com facil acesso aos usuarios.

10.4. Proximidade aos demais prédios publicos municipais;

10.5. Espaco amplo, para possibilitar o armazenamento dos equipamentos, ferramentas e afins.

11 5. EXECUCAO DO OBJETO

11.5.1 Vigéncia: O prazo de vigéncia da contratagdo é de 09 meses contados da assinatura do
contrato.

11.5.2. Prazo de entrega/execucdo: A entrega do referido imével dar-se-a4 apds a assinatura do
contrato de locacdo, mediante a entrega das chaves aos locatarios, iniciando-se a partir dai o periodo
locaticio.

11.5.3 Local, horario e enderego de entrega: Localizacio do imo6vel

12 GESTAO DO CONTRATO
12.1. Das Obrigac¢des da Contratada:
12.1.1. - Cabera ao Locador:
12.1.1.1. O locador devera efetuar as manutencdes corretivas relacionadas ao imoével, quando
decorrentes de seu processo construtivo e dos materiais empregados, bem como as decorrentes de
eventuais vicios, ou defeitos que venham a ser encontrados, em conformidade com a Lei 8.245/91
(Lei do inquilinato);

12.1.1.2. O locador devera entregar o bem imo6vel em perfeitas condi¢des de uso;
12.1.1.3. Providenciar imediata correcao das deficiéncias apresentadas pelo locatario e/ou terceiros,
provocados por ineficiéncia ou irregularidade cometidas por seus funcionarios, convenientes ou
prepostos, envolvidos na execu¢do do contrato;
12.1.1.4. Arcar com eventuais prejuizos causados ao locatdrio e/ou terceiros, provocados por
ineficiéncia ou irregularidade cometidas por seus empregados, convenientes ou pressupostos,
envolvidos na execucao do Contrato;
12.1.1.5. O locador serd responsdvel por todos os encargos trabalhistas, securitarios e
previdenciarios de seus empregados diretos e indiretos, utilizados na execucdo deste contrato, como
também os resultantes de sentenga judicial que concerne ao locatario, ao pagamento de qualquer
titulo em processos movidos;

12.1.1.6. Recolher as taxas de IPTU e C O L I X incidentes sobre o imoével;

12.1.1.7. Incorrer nas despesas relacionadas com as obras ou servicos exigidos pela seguranca da
construcao ou pela correcdo de falhas ocorridas na edificacdo do imével, desgastes ou deterioracdes
anteriores, total ou parcialmente, a presente locagao.

12.1.1.8. O locador devera autorizar a locataria a realizar, por sua propria iniciativa, a expansao das
redes de dados, voz elétrica estabilizada para instalacdo de equipamentos de informatica, em funcao
da demanda, conforme seus préprios critérios técnicos;
Das obrigac¢des da contratante:

12.2.1. Cabera ao Locatdrio:

12.2.2. Comunicar imediatamente o LOCADOR as irregularidades manifestadas na execucdo do
contrato, informando, apés, ao LOCATARIO tal providéncia;

12.2.3. Fiscalizar a execugdo do contrato, informando ao LOCADOR para fins de supervisao;

12.2.4. Efetuar pagamento ao LOCADOR de acordo com as condi¢des de preco e prazo estabelecidas
no contrato.
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12.2.5. Conservar o imovel locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de reparagao dos estragos

a que der causa, desde que ndo provenientes de seu uso normal;

12.2.6. Restituir o imével, quando finda a locagdo, no estado em que o recebeu, conforme laudo de
Vistoria, salvo as deterioragdes de seu uso normal; e que o LOCATARIO podera exercer o direito de
retencdo do imoével locado até que seja devidamente indenizado pela execucio, nele:

a. De benfeitorias necessarias, quando os LOCADORES, previamente notificadas, houver se recusado
arealiza-las;

b. De benfeitorias uteis que, por ndo poderem ser levantadas, a ele se incorporam, desde que
previamente autorizada.

c. Nomear fiscal responsavel pelo contrato.

12.3. Das san¢oes contratuais:

12.3.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas
e as normas da Lei, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecucdo total ou parcial,
conforme o disposto no artigo 115 da Lei 14133/21. 6.3.2. Ficam assegurados os direitos da
Administragdo, em caso de rescisao.

14 FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

14.1. A contratacdo da locagdo de imdvel situado na Rua Santos Dumont, Bairro Centro, S/N, Cidade
de Belmonte-SC,, serd através de Dispensa de licitagdo, prezando a legalidade, a qualidade do servico,
e a necessidade publica a ser atendida;

14.2. O locatario devera promover todos os atos alusivos ao objeto contratado;

14.3. O contratado compromete-se a aceitar altera¢gdes unilaterais nos termos do Art. 125 da Lei
14.133/21;

15 DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS.

15.1. As despesas provenientes da contratacao do objeto do presente Termo correrdo por conta da
seguinte dotacdo orcamentaria do exercicio de 2025:

ORGAO: 007- Secretaria Municipal de Transportes, Obras e Servigos

UNIDADE: 002 - Obras, Urbanismo, Infraestrutura e Servigos Gerais

FUNCIONAL PROGRAMATICA: 15.452.0009.2.024 - Manutencgio dos Servigos Urbanos

NATUREZA DA DESPESA: 86 - 3.3.90.00.00.00.00.00 - Aplicacdes Diretas

FONTE DE RECURSOS: 1.500.0000.0000 - recursos nao vinculados de impostos

16 ACOMPANHAMENTO E FISCALIZACAO

16.1 Gestor:

Nome JOAO BIENOR MACHADO | N2 da | 1303/0 | Cargo: SECRETARIO DE

completo: Matricula: 1 TRANSPORTES,
OBRAS E ESTRADAS
VICINAIS

16.2. Fiscal:
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17 UNIDADE RESPONSAVEL PELO TERMO DE REFERENCIA
17.1 Secretaria Municipal de Administra¢do

18 DO CONTRATO/INSTRUMENTO EQUIVALENTE.

18.1. Apo6s a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgdo ou entidade podera
convocar o representante da empresa contratada para informacdes acerca das obrigacbes
contratuais, dos mecanismos de fiscalizacdo, das estratégias para execucdo do objeto, do plano
complementar de execu¢do da contratada, quando houver, do método de afericdo dos resultados e
das sancgdes aplicaveis, dentre outros.

Belmonte/SC, 28 de janeiro de 2025.
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AMANDA CARLA PISONI

Gerente de Planejamento e Execucio Orcamentaria
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