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ETP- ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Orgio:

PREFEITURA MUNICIPAL DE BELMONTE-SC

Setor (Unidade/Setor/Depto):

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

1. Descri¢ao da Necessidade da Contratacio:(onde se detalha a demanda que justifica a
futura contratacio. Essa descricio deve ser clara, objetiva e alinhada com os objetivos da
Administracio Publica, evidenciando a importancia do servico ou produto para o
funcionamento das atividades do 6rgio)

A presente contratagdo se faz necessaria para suprir a demanda das diversas secretarias do Municipio de
Belmonte-SC por um espaco fisico amplo, adequado e plenamente equipado, capaz de comportar
atividades, eventos, programas e agdes de carater social, educacional, cultural, administrativo e de
satde publica. Considerando a realidade do municipio, que ndo dispde de imdvel proprio com essa
estrutura completa, torna-se imprescindivel a locagdo de um espaco que atenda integralmente as
exigéncias funcionais e operacionais das politicas publicas desenvolvidas.

A Secretaria de Assisténcia Social necessita de um ambiente apropriado para a realizacdo das
atividades e agdes do CRAS e dos Servicos de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos, que
envolvem oficinas, encontros tematicos, atividades recreativas e eventos comunitarios. Para esses
servicos, ¢ essencial contar com um local confortavel, seguro, fechado e ventilado, com mobiliario
adequado e com espaco suficiente para comportar grande niimero de participantes, o que ndo € possivel
nos imoveis publicos atualmente disponiveis.

A Secretaria de Cultura também depende de um local amplo e estruturado para realizar seu Encontro
Mensal com os Idosos,clube de maes eventos tradicionais que retinem grande participagao da
comunidade. O atual Centro Social utilizado para essas atividades possui espaco muito limitado, o que
dificulta a acomodacgdo de todos os participantes, reduz o conforto dos idosos e compromete a
qualidade do evento. Assim, um imével com saldo amplo, fechado e equipado torna-se indispensavel
para garantir o desenvolvimento adequado dessas ag¢des culturais.

Da mesma forma, a Secretaria de Satide demanda espaco fisico para a realizagdo de atividades de
promocio e prevenc¢io, como praticas de atividade fisica, fisioterapia em grupo, encontros de
orientagdo em satide e campanhas de conscientizacao. Para essas acgoes, ¢ fundamental um ambiente
acessivel, seguro, com banheiros, area coberta e condi¢des adequadas de acolhimento a populagdo.

A Educacio necessita de espago preparado para gincanas, oficinas, apresentacdes escolares,
projetos pedagdgicos e encontros com pais, garantindo ambiente amplo, seguro e funcional para
acdes que nao podem ser realizadas dentro das dependéncias das escolas.
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A Administracao Municipal também necessita de local apropriado para palestras, cursos de
capacitacio, reunides ampliadas e eventos oficiais, atividades que exigem espago maior do que os
imoveis publicos atualmente comportam.

Esses sdo alguns dos principais pontos que demonstram que, com a disponibilidade desse espaco, o
Municipio poderd ampliar e qualificar a realiza¢do de eventos e atividades, executando seus
cronogramas institucionais com maior eficiéncia, organizacao e regularidade

O imovel objeto da contratagdo apresenta todas as condicdes essenciais para o desenvolvimento dessas
atividades, incluindo:

e Cozinha completa, possibilitando suporte alimentar para eventos;

e Banheiros adequados, garantindo conforto e acessibilidade;

e Saldo amplo, fechado e coberto, permitindo uso durante todo o ano;

o Estacionamento proprio, facilitando o acesso dos participantes;

o Copa e churrasqueira, ampliando a diversidade de eventos possiveis;

o Campo de futebol, que atende praticas esportivas e recreativas;

e Mobilidrio e equipamentos completos, como cadeiras, mesas, geladeiras e fogado, oferecendo
estrutura imediata as agdes municipais;

e Localizacao central, facilitando o deslocamento dos usuarios;

e Ambiente totalmente fechado e seguro, ideal para eventos com grande publico.

Importante destacar que, por se tratar de um municipio de pequeno porte, nao ha outro imével
disponivel com essas caracteristicas estruturais e funcionais, o que refor¢a a necessidade e
adequacdo da locagao deste espaco especifico.

Dessa forma, a contratacdo demonstra-se fundamental para assegurar a continuidade, qualidade e
eficiéncia das politicas publicas municipais, garantindo um ambiente apropriado, seguro e plenamente
equipado para atender as necessidades da comunidade belmontense em todas as areas da Administragao
Publica.

2. Previsao no plano de contratacdes anual — PCA: (demonstrar se a contratacio esta prevista
no Plano de Contratagdes Anual do 6rgio publico e, caso nio esteja, justificar sua inclusio
no planejamento. O PCA é um instrumento de gestao que organiza e prevé as contratacoes
necessarias ao longo do ano, garantindo transparéncia, planejamento e otimizagio dos
recursos publicos)

A presente contratacdo ndo consta no Plano de Contratacées Anual (PCA) do Municipio para o exercicio
vigente. Contudo, sua incluséo justifica-se em razao da necessidade superveniente identificada pelas secretarias
municipais, decorrente do aumento das demandas por espagos adequados para a realiza¢do de atividades, eventos
e acdes institucionais de interesse publico.

3. Requisitos para contratacio:(condicoes minimas que a empresa ou fornecedor deve atender
para garantir a execu¢io adequada do objeto contratado)
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Para assegurar a execucao adequada, segura e eficiente do objeto contratado, a empresa devera atender,
no minimo, aos seguintes requisitos de habilitacdo juridica, fiscal, trabalhista:

a) Certidao de regularidade relativa a débitos municipais, emitida pelo Municipio sede da
contratada.

b) Contrato Social, Estatuto ou Ato Constitutivo devidamente registrado, incluindo todas as
alteragdes consolidadas, que comprovem a constituicdo e a representacao legal da empresa.

c¢) Certidao de regularidade de débitos relativos a tributos federais e a Divida Ativa da Uniao,
emitida pela Receita Federal e Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional.

d) Certidao Negativa de Débitos Estaduais, ou Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa, conforme
legislacdo aplicavel.

e) Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), emitida pelo Tribunal Superior do Trabalho.
f) Certificacdo da auséncia de penalidades nos cadastros federais, incluindo:

o Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (CEIS);

o Cadastro Nacional de Empresas Punidas (CNEP);

o Cadastro Nacional de Suspensdo e Impedimentos (CNSI), quando aplicavel.

g) Certidao de Regularidade junto ao FGTS, emitida pela Caixa Economica Federal.

1) Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ) atualizado.

4. Estimativa de material ou servico a ser contratada:

ITEM DESCRICAO UND | QNT VALOR VALOR TOTAL
UNITARIO
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LOCACAO DE IMOVEL URBANO
LOCALIZADO NA RUA PEPERI
ESQ COM RUA PE. ANTONIO DE
URUCANIA, CENTRO DE
BELMONTE-SC, PARTE DA
CHACARA N°58, COM AREA DE
8.000,00M2, EDIFICACAO COM ;
480M2, COM ESTACIONAMENTO E MES | 12 |R$1.621,00 | RS$ 19.452,00
CAMPO DE FUTEBOL,
DESTINADO AS VARIAS
ATIVIDADES E EVENTOS
REALIZADOS POR  VARIAS
SECRETARIAS DO MUNICIPIO DE
BELMONTE.

01

8. Levantamento de mercado: (etapa em que a Administracido Publica realiza uma pesquisa
para identificar fornecedores, precos praticados, solu¢coes disponiveis e demais aspectos
relevantes para a futura contratagio)

Para a defini¢ao da solugao mais adequada a necessidade da Administragao Publica, foi realizado
levantamento de mercado com o objetivo de identificar as alternativas disponiveis para suprir a
demanda por um espago amplo, estruturado e multipropdsito, capaz de atender as diversas atividades
desenvolvidas pelas secretarias municipais.

No levantamento preliminar, constatou-se a existéncia de algumas op¢des gerais no mercado:

1. Locacio de espacos menores dentro do proprio municipio:
Embora existam saldes e imdveis menores disponiveis para aluguel, tais espacos apresentam
limitacées estruturais significativas, como area reduzida, falta de equipamentos, auséncia de
cozinha adequada, insuficiéncia de banheiros e incapacidade de comportar eventos simultaneos
ou atividades que envolvem grande nimero de participantes, como os grupos de idosos,
encontros culturais ou acdes da Satde e da Educagdo. Além disso, a necessidade de adaptacdes
estruturais geraria custos adicionais e ficaria aquém das demandas operacionais das secretarias.

2. Locacio de espaco em outros municipios da regiao:
Essa alternativa, embora possivel, mostrou-se invidvel diante das dificuldades de deslocamento
dos usuarios, especialmente idosos, criangas e pessoas atendidas pelos programas
socioassistenciais. Ademais, a realizacdo de atividades publicas fora do territério municipal
reduziria a eficiéncia administrativa, aumentaria custos logisticos e comprometeria a
participagdo da comunidade.

3. Utilizacao de espacos publicos ja existentes:
Espacos como o Centro Social Municipal foram considerados, porém possuem capacidade
limitada, ndo atendendo adequadamente eventos maiores nem oferecendo a estrutura necessaria
(cozinha completa, equipamentos, estacionamento, espaco fechado amplo, campo de futebol,
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entre outros). Assim, ndo se mostram suficientes para comportar agdes simultaneas de diversas
secretarias.

Apds andlise das alternativas, verificou-se que a solucdo mais vidvel, eficiente e alinhada ao interesse
publico ¢ a locagao do imovel pertencente a Associacio dos Servidores Piablicos Municipais de
Belmonte - ASMOBEL. O local destaca-se pelas seguintes caracteristicas:

o Saldo amplo e totalmente fechado, adequado para eventos de grande porte.

e Cozinha e copa equipadas, incluindo fogao, geladeiras e utensilios essenciais.

e Banheiros em quantidade suficiente e em bom estado de conservacio.

o Estacionamento proprio, facilitando o acesso dos participantes.

o Campo de futebol, possibilitando atividades esportivas e recreativas.

e Mobilidrio completo, como cadeiras e mesas, evitando gastos adicionais do Municipio.

e Localizacao central, favorecendo a participagdo da populagdo e o acesso das secretarias.

e Ambiente seguro e estruturado, adequado as necessidades de satde, educacgdo, assisténcia
social, cultura e administragao.

Além das vantagens estruturais e operacionais, o levantamento identificou que o valor cobrado
pela locacio esta compativel com os precos praticados no mercado, situando-se inclusive
abaixo de valores encontrados em pesquisas realizadas em sites de imobiliarias para imoveis
com caracteristicas semelhantes. Esse fator reforca que a solucdo ¢, além de tecnicamente
adequada, economicamente vantajosa para a Administraciao Publica.

Diante do comparativo realizado, conclui-se que nenhuma outra op¢ao disponivel no mercado
oferece a combinacao de espaco, estrutura, equipamentos, localizagdo e funcionalidade necessaria para
atender de forma plena e eficiente todas as atividades previstas nos cronogramas municipais.

Por esse motivo, a locagdo do imovel da ASMOBEL configura-se como a solu¢ao mais adequada,
vantajosa e tecnicamente justificavel para atender ao interesse publico e a execugao das politicas
municipais.

9. Descricio da solucio como um todo:( apresentar a solucio completa que a Administracio
pretende alcan¢ar com a contratacio, considerando todo o ciclo de vida do objeto. Ele deve
demonstrar como a aquisicio do bem ou a prestacio do servico resolvera a necessidade
publica, garantindo eficiéncia, economicidade e atendimento adequado as demandas do
orgao publico)

A solugdo proposta consiste na locaciio de imével urbano pertencente a Associaciio dos Servidores
Publicos Municipais de Belmonte - ASMOBEL, localizado em érea central do municipio e dotado de
ampla infraestrutura fisica, operacional e logistica. Essa contratagdo permitird que a Administracdo
Publica disponha de um espaco adequado, seguro, estruturado e multifuncional para a realizacao
continua das atividades, eventos e a¢des promovidas pelas diversas secretarias municipais.
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O imovel oferece salao amplo e totalmente fechado, cozinha equipada, copa, churrasqueira, banheiros
em boas condigdes, estacionamento proprio, mobiliario disponivel (como cadeiras e mesas) e campo de
futebol, garantindo condigdes imediatas de uso sem a necessidade de reformas, adaptagdes ou aquisi¢ao
de equipamentos complementares. Essa estrutura integrada permite que o Municipio execute, de forma
eficiente, acdes de Assisténcia Social, Cultura, Educagdo, Satide, Administracao e demais setores que
demandam espago apropriado para atividades coletivas.

A solu¢do contempla todo o ciclo de vida do objeto contratado, desde a disponibilizagdo do espaco até
sua utilizacao plena pela Administragao Publica, permitindo:

o Realizacio de atividades dos grupos de idosos, reunides, encontros mensais e eventos
culturais, que atualmente encontram limita¢des de espacgo nos prédios publicos existentes.

o Execucio de acdes dos programas sociais como CRAS e Servico de Convivéncia e
Fortalecimento de Vinculos, que precisam de ambiente amplo para dindmicas, oficinas,
atividades recreativas e eventos familiares.

e Promocio de acdes da Saude, como campanhas educativas, atividades fisicas orientadas,
grupos terapéuticos, fisioterapia coletiva e eventos de prevencao e promogao da saude.

e Suporte as atividades da Educacao, incluindo gincanas, apresentacdes, feiras pedagogicas,
encontros escolares e dindmicas que exigem espago adequado.

o Realizacio de palestras, reunidoes ampliadas, capacitacoes e eventos administrativos,
melhorando a eficiéncia das a¢des internas do Municipio.

e Realizacio de atividades esportivas e recreativas, por meio do campo de futebol integrado a
estrutura.

A contratacdo, portanto, soluciona de forma completa a caréncia municipal por um espaco amplo e
devidamente equipado, garantindo:

o Eficiéncia, ao concentrar diversos tipos de eventos em um mesmo local preparado para atender
diferentes secretarias;

o Economicidade, ao evitar gastos com locagdes esporadicas, deslocamentos, adaptacdes de
espagos inadequados ou compra de equipamentos;

e Seguranca e conforto, ao oferecer um ambiente fechado, acessivel e em conformidade com as
necessidades dos usuarios;

o Continuidade dos servicos publicoes, possibilitando a realiza¢do de agdes programadas sem
interrupcdes, independentemente de condigdes climdticas ou limitagdes estruturais de outros
espacos existentes.

Assim, a locag¢dao do imovel da ASMOBEL configura-se como a solu¢io mais completa, funcional e
vantajosa para atender as demandas atuais e futuras da Administragdo Publica, garantindo condig¢des
adequadas para o pleno desenvolvimento das politicas publicas municipais.
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A contratacao se dard por meio de inexigibilidade de licitagao, conforme a Lei n°® 14.133/2021, no
Inciso V, do Artigo 74:

Art. 74. E inexigivel a licita¢do quando inviavel a
competi¢do, em especial nos casos de:

V- aquisicdo ou loca¢do de imovel -cujas
caracteristicas de instalacées e de localizacdo
tornem necessaria sua escolha.

§ 5% Nas contratagoes com fundamento no inciso V
do caput deste artigo, devem ser observados os
seguintes requisitos.:

I - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de
conservagdo, dos custos de adaptagoes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do
prazo de amortizagdo dos investimentos,

1I - certificagdo da inexisténcia de imoveis publicos
vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

111 - justificativas que demonstrem a singularidade
do imovel a ser comprado ou locado pela
Administragdo e que evidenciem vantagem para ela.

Atendendo ao disposto no § 5° do mesmo artigo, a Administragdo Publica cumpre integralmente os
requisitos legais exigidos para este tipo de contratagdo, quais sejam:

1. Avaliacao prévia do imovel, incluindo analise do estado de conservacao, adequagdo das
instalacdes, estrutura disponivel e verificacdo de que ndo sdo necessarias adaptagoes
significativas para atender as finalidades publicas destinadas ao espago.

2. Certificacio da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis no municipio que
possuam as condi¢des necessarias de espago, estrutura fisica, equipamentos, localizagdo e
acessibilidade para comportar adequadamente as atividades das diversas secretarias municipais.

3. Justificativa técnica que comprova a singularidade do imével ofertado, demonstrando que
este € o Uinico no municipio que retne simultaneamente:

o saldo amplo e fechado;

cozinha equipada;

banheiros adequados;

estacionamento proprio;

campo de futebol;

O O O O
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mobiliario disponivel;

localizagao central,

estrutura completa e pronta para uso;
condi¢cdes de segurancga e acessibilidade.

O O O ©

Essas caracteristicas tornam o imdvel da Associacdo dos Servidores Piiblicos Municipais de
Belmonte — ASMOBEL a opcao inica e mais vantajosa para atender ao interesse publico,
impossibilitando a competi¢do com outros imdveis no municipio, os quais nao dispdem das mesmas
condi¢des estruturais ¢ funcionais.

Dessa forma, a contratacdo se d4 nos exatos termos do Art. 74, V e §5°, da Lei 14.133/2021, sendo
plenamente justificada pela inviabilidade de competi¢ao, pela singularidade do imovel e pela vantagem
comprovada para a Administragcdo Publica.

10. Valor estimado da contratacio/despesa:

O valor estimado para a presente contratagdo ¢ de RS 19.734,00 (dezenove mil setecentos e trinta e
quatro reais), englobando o uso completo da estrutura necessaria ao atendimento das atividades do
Municipio. A locagdo contempla estacionamento, campo de futebol, banheiros, cozinha, copa,
cadeiras, geladeira, churrasqueira, entre outros itens essenciais, garantindo condi¢des adequadas
para o desenvolvimento das agdes previstas.

Trata-se de valor compativel com o praticado no mercado para imdveis com estrutura semelhante e,
conforme verificado em consulta exploratoria em sites de imobilidrias, encontra-se inclusive abaixo de
diversas ofertas, reforcando a economicidade e a vantajosidade da contratacao.

X:;))r do Aluguel Localizac¢ao / Referéncia

R$ 43.500,00 Galpdo — Chapec6/SC (Imovelweb)

R$ 9.800,00 Barracao Comercial — Chapec6/SC (Imovelweb)

R$ 16.000,00 Barracdo Comercial — Chapecd/SC (Imovelweb)

R$ 3.000,00 Galpao — Centro, Sao Miguel do Oeste/SC (Piovesan Imobiliaria)

R$ 2.565,00 Galpao — Linha Caxias, Sdo Miguel do Oeste/SC (Imobiliaria Strapasson)
RS 4.100,00 lg}:gﬁﬁg 1\irg)Alvenaria — Sao0 Gotardo, Sao Miguel do Oeste/SC (Imobiliaria
R$ 3.800,00 Galpao — Centro, Descanso/SC (Imobilidria Inovar)

R$ 2.300,00 Galpao — Interior, Sdo Miguel do Oeste/SC (Imobilidria Inovar)

(Imovelweb)https://www.imovelweb.com.br/propriedades/barracao-com-doca-para-aluguel-no-lider-
chapeco-sc-3018163128.html?n_src=Listado&n_exp=personalized _sorting-personalized-
NA&n pg=0&n_pos=1
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(Imovelweb)https://www.imovelweb.com.br/propriedades/comercial-barracao-em-chapeco-
3018952144 .html?n_src=Listado&n_exp=personalized sorting-personalized-NA&n_pg=0&n_pos=2

(Imovelweb)https://www.imovelweb.com.br/propriedades/comercial-barracao-em-chapeco-
3018163169.html?n_src=Listado&n_exp=personalized sorting-personalized-NA&n_pg=0&n_pos=9

(Piovesan Imobiliaria)https://www.piovesanimobiliaria.com.br/imovel/exibir/locacao-galpao-centro-
sao-miguel-do-oeste/2743

(Imobiliaria Strapasson)https://imobiliariastrapasson.com.br/imoveis/alugar/sao-miguel-do-oeste/linha-
caxias/-/galpao/1101/imovel/2956055

(Imobiliaria Facil SMO)https://imobiliariafacilsmo.com.br/imovel/exibir/locacao-galpao-em-alvenaria-
sao-gotardo-sao-miguel-do-oeste/941

(Imobilidria Inovar)https://imobiliariainovar.imb.br/imovel/exibir/locacao-galpao-centro-descanso/2076

(Imobiliaria Inovar)https://imobiliariainovar.imb.br/imovel/exibir/locacao-galpao-interior-sao-miguel-
do-oeste/2203

11. Justificativa para o parcelamento ou niao da contratacio:( justificar se a contratacio sera
realizada de forma unica ou parcelada, considerando aspectos como economicidade,
eficiéncia administrativa e viabilidade operacional)

A contratacdo sera realizada de forma unica, sem parcelamento, tendo em vista a natureza continua e
indivisivel do objeto, que consiste na locacio de imével destinado a execucao de atividades
permanentes das Secretarias Municipais, incluindo eventos sociais, reunides, capacitagdes, encontros
mensais com idosos promovidos pela Cultura, acdes de convivéncia, entre outros.

12. Resultados pretendidos:(apresentar os beneficios esperados com a contratacio,
demonstrando como o objeto licitado contribuirda para o atendimento da necessidade
publica)

Com a locagdo do espago pertencente a Associagdo dos Servidores Publicos Municipais de Belmonte —
ASMOBEL, o Municipio espera alcangar resultados que contribuam diretamente para a melhoria da
qualidade dos servigos publicos e para o fortalecimento das politicas sociais oferecidas a populacdo. A
disponibilidade de um ambiente amplo, fechado, seguro e dotado de infraestrutura completa permitira a
Administragdo superar as limitacdes encontradas nos espagos atualmente utilizados, como o Centro
Social, cujo tamanho reduzido impede a realizagdo de atividades mais complexas ou com maior nimero
de participantes.

A contratacao possibilitara que as Secretarias Municipais executem seus cronogramas anuais de forma
mais eficiente, uma vez que o local atende plenamente as necessidades de eventos, encontros,
capacitagoes e atividades diversas. O espago permitira ampliar e qualificar as agdes voltadas aos grupos
de idosos, aos clubes de maes, as criancas e familias acompanhadas pelo CRAS e pelo Servico de
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https://imobiliariafacilsmo.com.br/imovel/exibir/locacao-galpao-em-alvenaria-sao-gotardo-sao-miguel-do-oeste/941
https://imobiliariafacilsmo.com.br/imovel/exibir/locacao-galpao-em-alvenaria-sao-gotardo-sao-miguel-do-oeste/941
https://imobiliariainovar.imb.br/imovel/exibir/locacao-galpao-centro-descanso/2076
https://imobiliariainovar.imb.br/imovel/exibir/locacao-galpao-interior-sao-miguel-do-oeste/2203
https://imobiliariainovar.imb.br/imovel/exibir/locacao-galpao-interior-sao-miguel-do-oeste/2203
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Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos, oferecendo ambiente adequado para oficinas, dindmicas,
atividades recreativas, culturais e de fortalecimento comunitario.

Além disso, a infraestrutura presente no imével — como cozinha, banheiros, copa, cadeiras, geladeira,
churrasqueira, salao amplo, estacionamento e campo de futebol — permitird aprimorar iniciativas de
saude, especialmente agdes coletivas, praticas integrativas, encontros de incentivo a atividade fisica e
atividades de fisioterapia que demandam espaco apropriado. Na area da Educagao, o local possibilitara
a realizagdo de gincanas, eventos escolares, palestras e atividades pedagogicas que, atualmente,
enfrentam limitagdes por falta de estrutura adequada.

A Secretaria de Cultura também sera beneficiada, especialmente nos encontros mensais com os 1idosos,
que hoje enfrentam dificuldade devido ao espago reduzido do Centro Social. Com a nova estrutura, os
eventos poderdo ocorrer com conforto, seguranca e maior participacao da comunidade. A
Administragdo Municipal, por sua vez, ganhard um local adequado para reunides, capacitacdes e
palestras, garantindo organiza¢do e melhor atendimento a populacao.

Dessa forma, a locagdo do espago permitira maior economicidade, ao evitar gastos com deslocamentos
ou aluguéis de espagos em municipios vizinhos, além de oferecer seguranga logistica e continuidade as
acoes governamentais. Em sintese, os resultados pretendidos envolvem a ampliagdo e qualificagao dos
servigos publicos, maior eficiéncia administrativa, fortalecimento da convivéncia comunitaria e
melhoria das condi¢des para realiza¢do das politicas publicas, garantindo atendimento adequado as
demandas da populacdo de Belmonte.

13. Conclusao do Estudo — Viabilidade da Contratacao: (demonstrar se é viavel, necessaria e
vantajosa para a Administragio Publica. Deve demonstrar que a decisio esta
fundamentada na eficiéncia, economicidade e adequacio as necessidades do 6rgao publico)

Apos analise detalhada das necessidades apresentadas pelas diversas secretarias municipais, bem como
das alternativas de mercado disponiveis, conclui-se que a contratacdo do espaco pertencente a
Associagdo dos Servidores Publicos Municipais de Belmonte — ASMOBEL mostra-se plenamente
viavel, necessaria e vantajosa para a Administracdo Publica.

O estudo demonstrou que o Municipio carece de um ambiente amplo, fechado, seguro e dotado de
infraestrutura adequada para comportar a diversidade de atividades realizadas ao longo do ano,
envolvendo grupos de idosos, clubes de maes, criancas e adolescentes atendidos pelo CRAS e pelo
Servico de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos, bem como ac¢des das areas de Saude, Educacao,
Cultura e Administrag¢ao. Os espagos atualmente disponiveis, como o Centro Social, apresentam
limitagdes fisicas que inviabilizam a execucdo plena de tais agdes, comprometendo a eficiéncia e a
qualidade dos servigos ofertados a populagao.

A analise das opcdes de mercado evidenciou que alternativas como o aluguel de espacos pequenos ou
ainda a locagcdo em municipios vizinhos ndo atenderiam integralmente as necessidades operacionais da
Administragdo, gerando custos adicionais com deslocamentos, logistica, estruturacdo de ambientes e
impossibilidade de uso continuo. Em contraposi¢@o, o imével disponibilizado pela ASMOBEL reune
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caracteristicas impares: ¢ centralizado, amplo, totalmente fechado e equipado com itens essenciais,
como cozinha, banheiros, cadeiras, geladeira, copa, churrasqueira, estacionamento ¢ campo de futebol,
garantindo condigdes ideais para atividades sociais, comunitarias, pedagogicas, esportivas, educativas e
administrativas.

Além disso, verificou-se que o valor praticado para a locacdo encontra-se dentro dos padroes de
mercado, inclusive apresentando custo inferior ao observado em diversos imdveis pesquisados em
imobilirias da regido, reforcando a economicidade da escolha. Soma-se a isso o atendimento aos
requisitos previstos no artigo 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021, especialmente quanto a singularidade
do imovel e a inviabilidade de competi¢ao pela auséncia de alternativas equivalentes no proprio
Municipio.

Diante de todos esses elementos, conclui-se que a contratagao ¢ plenamente justificavel, assegurando
otimizagdo dos recursos publicos, continuidade das politicas sociais ¢ melhoria da qualidade dos
servigos prestados a populacdo. Assim, a locacdo do imével da ASMOBEL representa a solugdo mais
eficiente, econdmica e adequada para atender as demandas institucionais do Municipio de Belmonte,
comprovando sua plena viabilidade administrativa e operacional.

Responsavel pela elaboracio do Estudo Técnico Preliminar
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