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MUNICiPIO DE BELMONTE
ESTADO DE SANTA CATARINA
EDITAL DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N2 01/2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO N201/2026

1. PREAMBULO

1.1. 0 MUNICIiPIO DE BELMONTE, inscrito no CNPJ sob n® 80.912.108/0001-90, torna ptiblico
e lavra o presente Termo de Dispensa para a contratacdo dos servigcos constantes no presente
edital, de acordo com o art. 72 da Lei Federal n? 14.133/2021 e Decreto Municipal n299/2025 de 29
De Maio De 2025, diante das condi¢des e do fundamento legal expressos no presente edital.

1.2. Integram o presente Termo de Dispensa, como se nele estivessem transcritos, os seguintes
anexos:

Anexo I: Termo de Referéncia;
Anexo II: Minuta de Contrato

Anexo III: Ratificacao

2 DA FUNDAMENTACAO LEGAL
2.1. O presente Termo de Dispensa encontra fundamentagdo legal no art. 74, inciso V, da Lei
Federal n® 14.133/2021 e alteracgdes, que dispde:

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competicdo, em
especial nos casos de:

V - aquisicdo ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de
instalagées e de localizagdo tornem necessdria sua escolha.

3. DA DESCRICAO DO OBJETO

LOCACAO DE IMOVEL URBANO LOCALIZADO NA RUA PEPERI ESQ COM RUA PE. ANTONIO DE
URUCANIA, CENTRO DE BELMONTE-SC COM ESTACIONAMENTO E CAMPO DE FUTEBOL,
DESTINADO AS VARIAS ATIVIDADES E EVENTOS REALIZADOS POR VARIAS SECRETARIAS DO
MUNICIPIO DE BELMONTE.

4. DA JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO E OBJETIVO

A necessidade de contratacdo decorre do fato de que o Municipio de Belmonte realiza, ao longo de
todo o ano, uma ampla variedade de atividades, programas, acdes comunitirias e eventos
promovidos por suas diferentes secretarias. Essas iniciativas envolvem desde eventos culturais,
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esportivos e educativos até oficinas, reunioes, atendimentos a populacio, acdes sociais e atividades
de convivéncia, todas demandando um espaco fisico adequado, seguro e com infraestrutura
compativel.

Atualmente, o Municipio ndo dispde de imo6vel préprio que retina as condicdes necessarias para a
execucdo continua dessas atividades, o que torna indispensavel a utilizacdo de um local que ofereca
ambiente amplo, seguro, acessivel e com estrutura suficiente para comportar diferentes publicos e
dindmicas. Nesse sentido, verificou-se que a locagao de imé6vel urbano representa a solugdo mais
eficiente entre as opgdes disponiveis no mercado, especialmente quando comparada a contratagdo
de espacos distintos por evento ou a construgdo de novo equipamento publico, alternativas que
acarretariam maiores custos, complexidade operacional e auséncia de disponibilidade imediata.

O imével localizado na Rua Peperi, s/n, no centro de Belmonte-SC, apresenta-se como a melhor
solugdo para atender as necessidades da Administracdo, pois possui drea ampla, estacionamento e
campo de futebol, caracteristicas que permitem o desenvolvimento de multiplas atividades
simultaneamente. Sua localizagdo central favorece o acesso do publico e das equipes municipais,
garantindo melhor organizacdo, maior participacdo da comunidade e otimizagdo dos recursos
publicos.

Assim, alocacdo do referido imével justifica-se pela necessidade real e continua de espaco adequado
para a realizacdo das diversas atividades e eventos municipais, constituindo-se na alternativa mais
viavel, funcional e econdmica para assegurar a continuidade e a qualidade dos servicos prestados a
populacao.

5. DOS REQUISITOS DE HABILITAGAO E QUALIFICACAO MINIMA
Para comprovagao de habilitacdo e qualificacdo da contratada, deverao constar nos autos:

e Certiddo de regularidade relativa a débitos municipais.

e Contrato Social/Ato Constitutivo atualizado.

e Certiddo de regularidade de débitos tributarios federais e de Divida Ativa da Uniao.

e Certiddo negativa estadual ou positiva com efeitos de negativa.

e C(Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT).

e Regularidade junto ao FGTS.

e Comprovacdo de ndo ocorréncia de penalidades nos cadastros CEIS, CNEP e demais cadastros
de integridade publica.

e (Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ]) ativo.

6. CONTRATADA
ASSOCIACAO DOS SERVIDORES PUBLICOS MUNICIPAIS DE BELMONTE - ASMOBEL, pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNP] sob 0 n? 01.390.609/0001-87, com sede na Rua Peperi,

Cetro, s/n, neste ato representada por sua Presidente, Sr2. Salete de Lourdes Mazzardo Machado,
portador do CPF n@ #tx ik doxk x5
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7. DA RAZAO DE ESCOLHA DO CONTRATADO

A escolha da ASSOCIACAO DOS SERVIDORES PUBLICOS MUNICIPAIS DE BELMONTE - ASMOBEL
para a locacdo do imével localizado na Rua Peperi, s/n, centro de Belmonte-SC, fundamenta-se na
analise criteriosa da infraestrutura oferecida e na sua compatibilidade com as necessidades da
Administracdo Publica. O imovel apresenta um conjunto de caracteristicas que o tornam tnico no
municipio, sendo a opcdo mais adequada, eficiente e vantajosa para atender as demandas das
diversas secretarias municipais.

0 imovel esta situado em area central, favorecendo o acesso da populacio, servidores e equipes de
apoio. A localizacdo privilegiada contribui para a dinamizacdo das atividades publicas, facilita o
deslocamento da comunidade e garante maior participagdo em eventos, reunioes, oficinas e demais
acOes promovidas pelo Municipio.

Além da localizagdo estratégica, o imdvel dispde de infraestrutura completa, incluindo banheiros,
cozinha, copa, churrasqueira, salao amplo, campo de futebol e estacionamento proéprio, o que
possibilita a realizacdo de atividades internas e externas de forma integrada. A amplitude e
versatilidade dos espagos permitem acomodar diferentes tipos de eventos culturais, esportivos,
educativos e sociais atendendo de maneira plena aos objetivos da Administracao.

Como diferencial significativo, o local ja conta com equipamentos e mobiliarios basicos, como
geladeiras, fogio, cadeiras,mesas entre outros itens essenciais. Essa estrutura pronta reduz custos
adicionais com aquisicao ou locagdo de equipamentos, otimiza os recursos publicos e garante que as
acdes possam ser realizadas de forma imediata, sem a necessidade de adapta¢des ou investimentos
extras.

Outro aspecto relevante é que ndo existem, no Municipio de Belmonte, outros iméveis com o
mesmo conjunto de caracteristicas, especialmente considerando que se trata de um municipio de
pequeno porte, com oferta limitada de espacos amplos, completos e multifuncionais, ndo sendo
vantajoso a locagdo em municipios vizinhos uma vez que assim se gastaria com deslocamento e até
aluguel mais caro. Dessa forma, a alternativa apresentada pelo fornecedor configura-se como a tinica
solucdo capaz de atender plenamente as necessidades institucionais.

A conjugacio dalocalizacdo central, da infraestrutura completa, da disponibilidade de equipamentos
e da inexisténcia de alternativas equivalentes no mercado local justificam a escolha do fornecedor
como a opg¢do mais vantajosa e alinhada aos principios da eficiéncia, economicidade e interesse
publico, assegurando condi¢des adequadas para a continuidade e o aprimoramento das atividades
desenvolvidas pela Administracdo Municipal.

8. DA JUSTIFICATIVA DO PRECO
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A Administracdo Publica, guiada pelo principio constitucional da eficiéncia e pelos demais pilares da
legalidade, economicidade e vantajosa aplicacdo dos recursos publicos, deve assegurar que toda
contratacao seja devidamente fundamentada e compativel com os precos praticados no mercado. No
caso especifico de contratacdes diretas por inexigibilidade de licitacdo, a justificativa de preco torna-
se ainda mais relevante, conforme estabelece a Lei n® 14.133/2021.

Nos termos dos incisos Il e VII do art. 72 da referida norma, o processo de contratacdo direta deve
ser instruido com estimativa da despesa e justificagdo de precos, elaborada de acordo com os
critérios estabelecidos no art. 23 da Lei. Entretanto, conforme dispde o §42 do mesmo artigo, nas
situagdes em que a natureza do objeto impede a aplicacdo das metodologias formais previstas nos
§§19, 22 e 32 — como ocorre nas hipéteses de inexigibilidade, em razdo da singularidade e
especificidade da solucdo pretendida — a Administracdo podera demonstrar a compatibilidade de
precos mediante documentos idoneos, tais como: contrata¢des semelhantes realizadas no periodo de
até um ano, notas fiscais emitidas, ou outras referéncias validas que permitam verificar a
razoabilidade do valor contratado.

No caso em andlise, embora ndo existam no Municipio de Belmonte outros imoéveis com
caracteristicas semelhantes as do espaco oferecido pela ASMOBEL — o que por si s6 confirma a
inviabilidade de competicdo e reforca a previsdo do art. 74, inciso V — ainda assim foram adotadas
medidas para demonstrar a compatibilidade do valor proposto com os precos praticados.

Para isso, foram anexados ao processo registro de contrato de locacdo firmado pelo Municipio, que
apresenta valor proporcional as dimensdes e especificidades de cada espago. A comparagio
evidencia que, considerando a infraestrutura, a amplitude das instala¢ées e a multiplicidade de
ambientes oferecidos pela ASMOBEL, o valor proposto encontra-se plenamente adequado ao padrao
praticado localmente.

Além disso, foi realizada pesquisa complementar em sites de imobilidrias da regido, abrangendo
imoveis com caracteristicas aproximadas, ainda que localizados em municipios maiores e com maior
oferta — como Chapecd, Sdo Miguel do Oeste e Descanso. A andlise das referéncias coletadas
demonstrou que os valores cobrados por espacos semelhantes sdo significativamente superiores,
apresentando uma média elevada quando comparados ao valor negociado pelo Municipio. Assim,
verifica-se que a locacdo pretendida ndo apenas se encontra dentro dos parametros de mercado,
como também apresenta valor inferior ao observado em diversos imodveis disponiveis na regido.

Dessa forma, mesmo diante da natureza singular do objeto e da impossibilidade de estabelecer ampla
concorréncia, restou comprovado que o valor proposto para a locacdo do imdvel da ASMOBEL é
razoavel, proporcional, compativel com o mercado e vantajoso para a Administracdo Publica,
atendendo plenamente as exigéncias legais aplicaveis ao processo de inexigibilidade.

9. DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS

As despesas correrdo por conta da dotagdo orcamentaria do exercicio de 2026, conforme previsao
na Lei Or¢camentaria Anual.
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17 - 3.3.90.00.00.00.00.00 - APLICACOES DIRETAS 1.500.0000.0000 - RECURSOS NAO VINCULADOS DE
IMPOSTOS

10. DO CONTROLE E FISCALIZACAO DA EXECUCAO

A fiscalizacdo e acompanhamento da execucdo ficardo a cargo do Agente Administrativo, Sr. Jodo
Carlos de Godoy, e da Secretaria Municipal de Administracio, Sra. Rosangela Sigulin
Pelissari, conforme designacao constante nos autos.

11. DO PAGAMENTO

a) O pagamento sera efetuado contra empenho, apdés o recebimento do objeto, e mediante
apresentacdo da Nota Fiscal/Fatura, correndo a despesa na dotagdo orcamentaria do ano de 2026.

b) O pagamento sera feito no dltimo dia util de cada més apo6s a emissao da nota fiscal de cada servico,
devidamente atestada pelo responsavel.

c) O Municipio de Belmonte-SC nao se responsabiliza por eventuais atrasos no pagamento
considerando a ndo entrega do documento fiscal, bem como, da substituicdo do documento por erro
de preenchimento e emissao.

d) Ocorrendo atraso no pagamento, os valores serdo corrigidos monetariamente pelo indice IPCA do
periodo, ou outro indice que vier a substitui-lo, e a Administragdo compensara a contratada com juros
de 0,5% ao més, pro rata.

e) O pagamento sera realizado através de ordem bancdria, para crédito em banco, agéncia e conta
corrente indicados pelo contratado.

f) Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para
pagamento.

g) Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributaria prevista na legislacao aplicavel.

h) Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serio retidos na
fonte, quando da realizagcdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislacdo vigente.

12. DO REAJUSTE

a) A concessdo de revisdo, recomposicdo, reajuste ou repactuacdo dos pregos observara a legislagao
vigente, sendo aplicada conforme a variagdo do salario minimo estabelecido para cada ano.

b) Os prazos para resposta ao pedido de repactuacdo de precos e de restabelecimento do equilibrio
econdmico-financeiro sera de 05 dias tteis, a contar das datas do recebimento do pedido.

c) reequilibrio econdmico podera ser solicitado a qualquer tempo pelo(a) CONTRATADO (A) desde
que comprovado caso de for¢ca maior, caso fortuito ou fato do principe ou em decorréncia de fatos
imprevisiveis ou previsiveis de consequéncias incalculaveis, que inviabilizem a execuc¢ido do
contrato tal como pactuado, nos termos do art. 124, inciso I, alinea “d” da lei n® 14.133/93, sendo
que aresposta de deferimento ou indeferimento do pedido ocorrera sempre no primeiro dia do més
subsequente a requisicao.

d) Se concedido o reequilibrio este atingird somente compras futuras, posteriores ao pedido, nio
recaindo nas compras ja solicitadas e empenhadas. Devendo o fornecedor entregar os bens ja
empenhados pelo valor da licitagdo.

e) Caso ocorra a solicitacdo de repactuacdo a Contratante respondera ao pedido dentro do prazo
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maximo de 30 (trinta) dias contados da data do protocolo correspondente, devidamente instruido
da documentacgao suporte.

13. DO PRAZO DE EXECUCAO

a) A execucdo do objeto consiste na disponibilizacao do imo6vel locado para a realizacdo de eventos
institucionais, agdes publicas e diversas atividades promovidas pelas Secretarias do Municipio de
Belmonte-SC.

b) O espaco devera ser colocado a disposicdo da Administracdo conforme a programacio oficial,
permitindo sua utilizacdo em datas, horarios e periodos previamente definidos pelos érgaos
solicitantes.

c) A contratada devera assegurar que o imdvel esteja plenamente disponivel e em condi¢des
adequadas de uso sempre que requisitado, garantindo a infraestrutura necessaria para o
desenvolvimento das atividades, tais como reunides, capacitacdes, festividades,
confraterniza¢des, campanhas, agdes comunitarias e demais eventos promovidos pelo Municipio.
Por tratar-se de um espaco destinado a multiplas finalidades, sua entrega para utilizagdo devera
ocorrer de maneira organizada, permitindo que cada secretaria execute suas acdes de forma
segura, eficiente e continua.

d) O local sera utilizado conforme calendario administrativo ou demandas especificas, cabendo a
contratada assegurar acesso ao espaco, iluminacdo, limpeza prévia e demais condi¢cdes essenciais
para que as atividades publicas ocorram de forma adequada. A Administracdo comunicara com
antecedéncia o agendamento do uso, indicando data, horario, responsavel pelo acompanhamento
e demais informacdes necessarias.

e) Oimovellocado sera utilizado sempre no mesmo endereco, por se tratar de uma locacio fixa de
espaco. Nao ha entrega fisica de bens, mas sim a disponibilizacdo do local previamente pactuado,
pelo periodo e nas condi¢des estabelecidas contratualmente.

f) A contratada devera garantir que o ambiente esteja apto para uso no momento da entrega e que,
ao final de cada evento ou atividade, seja possivel restabelecer as condi¢cdes originais do espago.

g) Dessaforma, a execugio do objeto contempla a disponibilizacdo continua do espaco, sob demanda,
garantindo suporte adequado as atividades das diversas Secretarias Municipais ao longo de todo
o periodo contratado.

14. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

A contratada estard sujeita as penalidades previstas nos arts. 156 a 162 da Lei n® 14.133/2021,
em caso de inexecucdo total ou parcial do objeto.

15. DA RATIFICACAO DA AUTORIDADE SUPERIOR

O presente processo sera submetido a apreciacdo da Autoridade Superior para fins de autorizacao
e ratificacdo da inexigibilidade de licitacao, conforme art. 72, § 12, da Lei n® 14.133/2021.

16. DO INSTRUMENTO CONTRATUAL

a) A formalizacdo da presente contratacdo ocorrera mediante instrumento contratual, conforme
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dispoe o art. 89 da Lei Federal n® 14.133/2021, por se tratar de servico cujo valor e complexidade
exigem celebracdo de contrato administrativo

b) O contrato somente serd assinado apds a ratificacdo da inexigibilidade, a comprovacao da
regularidade de habilitacdo, a adequada instru¢do do processo administrativo e a
publicacio do extrato no Portal Nacional de Contratacdes Publicas - PNCP, nos termos dos
arts. 94 e 175 da Lei 14.133/2021.

¢) Quaisquer alteragdes contratuais somente poderdo ocorrer mediante termo aditivo devidamente
justificado, observando-se as hipoteses previstas nos arts. 124 e 125 da Lei n? 14.133/2021.

17. DAS CONSIDERACOES FINAIS

17.1.  Para fins de garantir a ampla publicidade, este ato que autoriza a inexigibilidade de licitacao,
junto com os demais documentos mencionados neste documento, sera divulgado:

I - Portal Nacional de Contratagdes Publicas - PNCP, a partir da adog¢do pelo Municipio (art. 176, 11
c/cp.d.daLein® 14.133/2021);

II - P4gina do Municipio de Belmonte;

III - Diario Oficial dos Municipios - DOM (art. 176, p. i, [ da Lei n®? 14.133/2021).

17.2. Fica eleito o Foro da Comarca de Descanso/SC para dirimir eventuais controvérsias
decorrentes da execugdo do objeto, apoés esgotadas todas as tentativas de solugdo administrativa.

Belmonte/SC, 05 de janeiro de 2026.
JAlR ANTON'O /;ssinado de forma digital

or JAIR ANTONIO

GIUMBELLI:796 GIUMBELLI:79601960953
Dados: 2026.01.05

01960953 09:40:33 -03'00'
Jair Antonio Giumbelli
Prefeito(a) Municipal

TEREZINHA DE FATIMA PEREIRA KLEIN
Assessor Juridico

OAB/SC n®. 36.087
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ANEXO1
TERMO DE REFERENCIA

PROCESSO ADMINISTRATIVO N201/2026

INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N2 01/2026

1. OBJETO

LOCACAO DE IMOVEL URBANO LOCALIZADO NA RUA PEPERI ESQ COM RUA PE. ANTONIO DE
URUCANIA, CENTRO DE BELMONTE-SC COM ESTACIONAMENTO E CAMPO DE FUTEBOL,
DESTINADO AS VARIAS ATIVIDADES E EVENTOS REALIZADOS POR VARIAS SECRETARIAS DO
MUNICIPIO DE BELMONTE.

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A presente contratacdo se fundamenta na necessidade de assegurar ao Municipio de Belmonte-SC um
espaco fisico adequado, amplo, seguro e devidamente estruturado para a realizacdo das diversas
atividades, programas, encontros e eventos promovidos pelas secretarias municipais. Atualmente, os
espacos publicos disponiveis apresentam limitacdes significativas de capacidade, infraestrutura e
condicdes fisicas, o que compromete a plena execucdo das politicas publicas e restringe o
atendimento adequado a comunidade.

O centro social do municipio, por exemplo, possui dimensdes reduzidas e ndo comporta a demanda
crescente de atividades desenvolvidas pelos 6rgaos municipais, especialmente aquelas que envolvem
grande numero de participantes ou que exigem ambientes especificos para oficinas, palestras,
atividades fisicas e eventos culturais. Essa limitagdo tem dificultado a continuidade e a expansao das
acoes voltadas aos grupos de convivéncia, as familias atendidas pelo CRAS, aos clubes de maes, aos
grupos de idosos, as criancas e adolescentes vinculados aos servigos socioassistenciais, além de
prejudicar a realizagdo de eventos da educagao, da cultura, da satide e da administragao.

A locagdo do espago oferecido pela Associacdo dos Servidores Publicos Municipais de Belmonte
ASMOBEL apresenta-se como solucdo adequada e necessaria, uma vez que o imdvel dispde de todos
0s requisitos essenciais para o atendimento as demandas municipais. O local é amplo, totalmente
fechado, seguro, bem localizado e possui infraestrutura completa, incluindo cozinha equipada,
banheiros, copa, cadeiras, geladeiras, churrasqueira, saldo para eventos, estacionamento e campo de
futebol, facilitando a realizacdo de atividades diversificadas. Essa estrutura permite o pleno
desenvolvimento de oficinas, encontros, capacita¢des, campanhas de satde, a¢des de fisioterapia,
praticas esportivas, eventos escolares, gincanas, reunides administrativas, atividades culturais e
demais eventos de interesse coletivo.

Do ponto de vista juridico e administrativo, a contratacdo estd amparada nos principios da eficiéncia,

economicidade, legalidade e supremacia do interesse publico. A Lei n® 14.133/2021, em seu art. 74,
inciso V, prevé expressamente a possibilidade de contratacdo direta por inexigibilidade para locagio
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de imovel cujas caracteristicas de instalacdes e localizagcdo tornem necessaria sua escolha — situacdo
que se aplica ao caso concreto, considerando que ndo ha no municipio outro imével disponivel com
caracteristicas equivalentes as ofertadas pela ASMOBEL.

Além de solucionar a insuficiéncia estrutural atualmente enfrentada, a contratacao proporcionara
maior organizacdo, otimizacdo dos recursos publicos, economia com deslocamentos e locag¢des
pontuais, além de permitir a ampliacdo dos servicos oferecidos a populacio, contribuindo
diretamente para a melhoria da qualidade das politicas publicas municipais.

Assim, a necessidade da contratacio esta plenamente demonstrada, sendo evidente que a locacdo do
imével representa solucdo eficiente, viavel e vantajosa para o Municipio de Belmonte, garantindo
melhor atendimento a comunidade e maior capacidade de execugdo das a¢des governamentais.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO E CICLO DE VIDA DO OBJETO

A solugdo proposta consiste na locagdo de imé6vel pertencente a Associagdo dos Servidores Publicos
Municipais de Belmonte - ASMOBEL, destinado ao desenvolvimento continuo de atividades e
eventos de diversas Secretarias Municipais. Trata-se de solucdo abrangente e permanente, que
contempla todas as etapas do ciclo de vida do objeto contratado, garantindo sua eficiéncia,
funcionalidade e viabilidade ao longo do periodo de vigéncia contratual.

No que se refere a implementacao, a locacao do espaco possibilita a disponibilizacdo imediata de
um imo6vel amplo, totalmente fechado, seguro e dotado de infraestrutura completa, incluindo
cozinha equipada, banheiros, copa, geladeiras, cadeiras, churrasqueira, saldo principal,
estacionamento e campo de futebol. A entrega do imo6vel ocorrera em condigées adequadas de uso,
eliminando a necessidade de investimentos iniciais por parte da Administra¢ao Publica para
adaptacoes ou aquisi¢cdo de mobiliario e equipamentos, ja que o local dispde de estrutura propria
para realizacdo das atividades planejadas.

Durante a utilizacao, o espaco atendera de forma continua as demandas das Secretarias de
Assisténcia Social, Satide, Educacao, Administracdo, Cultura e demais 6rgdos municipais. O imével
possibilitara a realizacdo de encontros mensais de idosos, atividades com criancas e adolescentes
do CRAS e do Servico de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos, oficinas, palestras, campanhas
de satde, atividades de fisioterapia, agdes de promocao a atividade fisica, eventos escolares,
gincanas, treinamentos internos, reunides administrativas, atividades culturais, entre outras acdes
previstas nos cronogramas de cada secretaria. A estrutura fisica disponivel permitira a execugao de
atividades simultdneas e diversificadas, ampliando a capacidade operacional do municipio.

Quanto a manutencao, por se tratar de contrato de locagio, a responsabilidade pela conservagio
estrutural do imével permanece sob responsabilidade do locador, cabendo ao municipio zelar pela
boa utilizacdo do espaco e realizar apenas pequenas manutencdes decorrentes do uso cotidiano.
Isso garante economicidade ao longo do ciclo de vida do objeto, evitando gastos adicionais com
reformas, reparos ou adaptagdes significativas, que normalmente sdo exigidos quando se trata de
aquisicdo ou construcio de imével proprio.
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Por fim, ao término do contrato, a solucio apresenta viabilidade operacional e financeira, pois
ndo envolve custos de descarte, substituicdo ou alienacdo do bem, uma vez que o imével é
devolvido ao proprietario ap6s o periodo de utilizagdo. Caso haja necessidade de continuidade dos
servicos, o municipio podera optar por nova contratacdo, se atendidos os requisitos legais, ou
avaliar alternativas existentes a época, garantindo flexibilidade administrativa e planejamento
adequado.

Assim, a solucdo adotada demonstra eficiéncia e aderéncia as necessidades da Administra¢ao
Publica, contemplando todas as etapas do ciclo de vida do objeto de forma integrada. A locag¢ao do
imével da ASMOBEL representa alternativa plenamente viavel, sustentavel e vantajosa, permitindo
o atendimento adequado as politicas publicas e a otimizagdo dos recursos municipais ao longo de
todo o periodo contratual.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

Para assegurar a execu¢do adequada, a empresa contratada apresentou:

a) Certidao de regularidade relativa a débitos municipais, emitida pelo Municipio sede da
contratada.

b) Contrato Social, Estatuto ou Ato Constitutivo devidamente registrado, incluindo todas as
alteragdes consolidadas, que comprovem a constituicdo e a representacdo legal da empresa.

c) Certidao de regularidade de débitos relativos a tributos federais e a Divida Ativa da Uniio,
emitida pela Receita Federal e Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional.

d) Certidao Negativa de Débitos Estaduais, ou Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa, conforme
legislacdo aplicavel.

e) Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), emitida pelo Tribunal Superior do
Trabalho.

f) Certificacido da auséncia de penalidades nos cadastros federais, incluindo:

e (Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (CEIS);

e (Cadastro Nacional de Empresas Punidas (CNEP);

e (Cadastro Nacional de Suspensdo e Impedimentos (CNSI), quando aplicavel.
g) Certidao de Regularidade junto ao FGTS, emitida pela Caixa Econdmica Federal.

h) Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNP]J) atualizado.

5. QUANTIDADE E VALOR ESTIMADO
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ITEM DESCRICAO UND | QNT VALOR VALOR TOTAL
UNITARIO

LOCACAO DE  IMOVEL  URBANO
LOCALIZADO NA RUA PEPERI ESQ COM RUA
PE. ANTONIO DE URUCANIA, CENTRO DE
BELMONTE-SC, PARTE DA CHACARA Ne58,
COM AREA DE 8.000,00M? EDIFICACAO =
COM 480M2 COM ESTACIONAMENTO E | MES 12 | R$1.621,00 | R$19.452,00
CAMPO DE FUTEBOL, DESTINADO AS
VARIAS ~ ATIVIDADES E  EVENTOS
REALIZADOS POR VARIAS SECRETARIAS DO
MUNICIPIO DE BELMONTE.

01

VALOR TOTAL | R$ 19.452,00

6. EXECUCAO DO OBJETO

d) A execucdo do objeto consiste na disponibilizacdo do imével locado para a realizacdo de
eventos institucionais, agdes publicas e diversas atividades promovidas pelas Secretarias do
Municipio de Belmonte-SC.

e) O espago devera ser colocado a disposicdo da Administracdo conforme a programagio oficial,
permitindo sua utilizacdo em datas, horarios e periodos previamente definidos pelos 6rgaos
solicitantes.

f) A contratada devera assegurar que o imével esteja plenamente disponivel e em condi¢des
adequadas de uso sempre que requisitado, garantindo a infraestrutura necessaria para o
desenvolvimento das atividades, tais como reunides, capacitagdes, festividades,
confraternizagdes, campanhas, acdes comunitarias e demais eventos promovidos pelo
Municipio. Por tratar-se de um espaco destinado a multiplas finalidades, sua entrega para
utilizacdo devera ocorrer de maneira organizada, permitindo que cada secretaria execute
suas ac¢oes de forma segura, eficiente e continua.

g) Olocal sera utilizado conforme calendario administrativo ou demandas especificas, cabendo
a contratada assegurar acesso ao espaco, iluminacdo, limpeza prévia e demais condig¢des
essenciais para que as atividades publicas ocorram de forma adequada. A Administracdo
comunicard com antecedéncia o agendamento do uso, indicando data, horario, responsavel
pelo acompanhamento e demais informacgdes necessarias.

h) O imovel locado sera utilizado sempre no mesmo endereco, por se tratar de uma locacdo
fixa de espacgo. Nao ha entrega fisica de bens, mas sim a disponibilizacao do local previamente
pactuado, pelo periodo e nas condi¢des estabelecidas contratualmente.

i) A contratada devera garantir que o ambiente esteja apto para uso no momento da entrega e
que, ao final de cada evento ou atividade, seja possivel restabelecer as condi¢des originais do
espago.

j) Dessa forma, a execucdo do objeto contempla a disponibilizacdo continua do espaco, sob
demanda, garantindo suporte adequado as atividades das diversas Secretarias Municipais ao
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longo de todo o periodo contratado.
7. GESTAO E FISCALIZACAO

7.1. A gestao e a fiscalizacdo do objeto contratado serdo realizadas conforme o disposto no
Decreto Municipal n2 99/2025 de 29 de maio de 2025, que “Regulamenta as fun¢des do agente de
contratacao, da equipe de apoio e da comissdo de contratagdo, suas atribuicdes e funcionamento, a
fiscalizacdo e a gestdo dos contratos, e a atuacdo da assessoria juridica e do controle interno no
ambito do Municipio de BELMONTE/SC, nos termos da Lei Federal n® 14.133/2021".

7.2. A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo (s) fiscal (is) do contrato,
ou pelos respectivos substitutos.

7.3. O fiscal do contrato acompanhara a execucao do contrato, para que sejam cumpridas todas
as condi¢Oes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a
Administracao.

7.4. O fiscal do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias
relacionadas a execucdo do contrato, com a descricdo do que for necessario para a regularizacao
das faltas ou dos defeitos observados.

7.5. Identificada qualquer inexatidao ou irregularidade, o fiscal do contrato emitira notificacdes
para a corre¢do da execucdo do contrato, determinando prazo para a correcao.

7.6. O fiscal do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situagdo que demandar
decisdo ou adocdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas
necessarias e saneadoras, se for o caso.

7.7. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execu¢do do contrato nas datas aprazadas,
o fiscal do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato.

7.8. O fiscal do contrato devera comunicar ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do
contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovagado tempestiva ou a prorrogacdo contratual.
7.9. Caso ocorram descumprimento das obriga¢des contratuais, o fiscal atuara tempestivamente
na solugdo do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as providéncias cabiveis,
quando ultrapassar a sua competéncia.

7.10. O gestor do contrato coordenara a atualizacdo do processo de acompanhamento e
fiscalizacdo do contrato.

Gestor:
Nome ROSANGELA SIGULIN PELISSARI Ne da | 1208/01 | Cargo: | SECRETARIA DE
completo: Matricula: MUNICIPAL DE
ADMINISTRACAO
Fiscal:
Nome JOAO CARLOS DE GODOY Ne da | 7/01 Cargo: AGENTE
completo: Matricula: ADMINISTRATIVO

8. CRITERIOS DE PAGAMENTO
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8.1. O pagamento sera efetuado contra empenho, apés o recebimento do objeto, e mediante
apresentacdo da Nota Fiscal/Fatura, correndo a despesa na dotacdo orcamentaria do ano de 2026 e
anos subsequentes.

8.2. O pagamento sera feito no ultimo dia util de cada més ap6s a emissdo da nota fiscal de cada
servico, devidamente atestada pelo responsavel.

8.3. O Municipio de Belmonte-SC ndo se responsabiliza por eventuais atrasos no pagamento
considerando a ndo entrega do documento fiscal, bem como, da substituicdo do documento por erro
de preenchimento e emissao.

8.4. Ocorrendo atraso no pagamento, os valores serdo corrigidos monetariamente pelo indice
IPCA do periodo, ou outro indice que vier a substitui-lo, e a Administracdo compensara a contratada
com juros de 0,5% ao més, pro rata.

8.5. O pagamento serd realizado através de ordem bancdria, para crédito em banco, agéncia e
conta corrente indicados pelo contratado.

8.6. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria
para pagamento.

8.7.  Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributaria prevista na legislacio aplicavel.
8.8. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo
retidos na fonte, quando da realizagdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislacao

vigente.

9. REAJUSTE DE PRECOS

a) Aconcessdo derevisdo, recomposicdo, reajuste ou repactuacio dos precos observara a legislagio
vigente, sendo aplicada conforme a variacdo do salario minimo estabelecido para cada ano.

b) Os prazos pararesposta ao pedido de repactuacdo de precos e de restabelecimento do equilibrio
econdmico-financeiro sera de 05 dias uteis, a contar das datas do recebimento do pedido.

¢) reequilibrio econdmico podera ser solicitado a qualquer tempo pelo(a) CONTRATADO (A) desde
que comprovado caso de for¢a maior, caso fortuito ou fato do principe ou em decorréncia de
fatos imprevisiveis ou previsiveis de consequéncias incalculaveis, que inviabilizem a execugao
do contrato tal como pactuado, nos termos do art. 124, inciso I, alinea “d” da lei n? 14.133/93,

sendo que a resposta de deferimento ou indeferimento do pedido ocorrera sempre no primeiro
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dia do més subsequente a requisicao.

d) Se concedido o reequilibrio este atingira somente compras futuras, posteriores ao pedido, nao
recaindo nas compras ja solicitadas e empenhadas. Devendo o fornecedor entregar os bens ja
empenhados pelo valor da licitacao.

e) Caso ocorra a solicitagdo de repactuacao a Contratante respondera ao pedido dentro do prazo
maximo de 30 (trinta) dias contados da data do protocolo correspondente, devidamente
instruido da documentagio suporte.

10. RAZAO DE ESCOLHA DO CONTRATADO

A selecdo do fornecedor, no presente caso, fundamenta-se na inexigibilidade de licitacao, prevista
no art. 74, inciso V, da Lei n? 14.133 /2021, diante da inviabilidade de competicdo para a
locacao de imdvel que possua caracteristicas singulares indispensaveis ao atendimento da
necessidade da Administracao Publica.

A Constituicdo Federal de 1988, em seu art. 37, XXI, estabelece que as contratagdes publicas devem
ocorrer, como regra, mediante processo licitatorio, ressalvadas as exce¢des previstas em lei. Entre
essas excecoes esta justamente a impossibilidade de competicao, situacdo na qual a realizacdo da
licitagdo se tornaria inviavel, seja por condicdes faticas ou pela natureza singular do objeto a ser
contratado.

A Lein?14.133/2021 avancou significativamente na regulamentagdo dos casos de inexigibilidade
ao prever, em seu art. 74, V, que é inexigivel a licitacdo quando a necessidade administrativa recair
sobre imadvel cujas caracteristicas de instalacoes e de localiza¢cio tornem necessaria sua
escolha, impossibilitando a comparacdo entre multiplos fornecedores. Essa previsao substitui o
antigo regime da Lei n2 8.666/1993, no qual o tema era tratado como dispensa de licitacao.

Conforme determina o §52 do art. 74, a contratagdo direta de imoével exige o cumprimento de
requisitos especificos, os quais foram observados neste processo:

1. Avaliagao prévia do imdvel, considerando seu estado de conservacao, adequacgéo a
finalidade publica, condi¢cdes de uso imediato e inexisténcia de custos de adaptagio
significativos.

2. Certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que pudessem
atender a necessidade da Administracdo, demonstrando que a solugdo nio poderia ser
atendida por bens ja pertencentes ao ente publico.

3. Justificativa da singularidade do imével, demonstrando que suas caracteristicas
estruturais, dimensdes, infraestrutura e localizacdo o tornam especialmente adequado para
arealizacio de eventos e atividades administrativas do Municipio, de forma mais vantajosa
do que outras alternativas identificadas no mercado.

0 entendimento doutrinario reforca essa obrigatoriedade. Segundo Marcal Justen Filho, a
inexigibilidade baseada na locacao de imdvel exige a comprovacao de que as caracteristicas
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objetivas do espaco — como localizacdo estratégica, instalacdes existentes, estrutura funcional e
capacidade de atendimento — tornam impossivel a competi¢ao, uma vez que a Administracio
necessita exatamente daquele tipo de imdvel, em condi¢des especificas, para atingir seus objetivos.
A escolha, portanto, ndo decorre de preferéncia subjetiva, mas da adequagdo singular do bem ao
interesse publico.

40.1) A relevancia de caracteristicas objetivas

As caracteristicas do imével (tais como localizagao,
dimensdo, edificacao, destinagdo etc.) sdo relevantes,
de modo que a Administragdo ndo tem outra escolha.
Quando a Administragcdo necessita de imovel para
destinacdo peculiar ou com localizacido determinada,
ndo se torna possivel a competicio entre
particulares. Ou a Administracdo encontra o imovel
que se presta a atender seus interesses ou ndo o
encontra. Na primeira hip6tese, cabelhe adquiri (ou
locar) o imével disponivel; na segunda, é impossivel
alocacao ou aquisicao.

[]

40.4) A comprovacao dos requisitos pertinentes
(§52)

Antes de promover a contratacdo direta, a
Administracdo devera comprovar a impossibilidade
de satisfacdo do interesse sob tutela estatal por outra
via e apurar a inexisténcia de outro imével apto a
atendé-lo.

0 §52 impde a adogdo formal de providéncias
especificas, a serem documentadas de modo
adequado no  procedimento  administrativo
antecedente da contratacgao.

E indispensavel promover a avaliacdo das condi¢des
do imovel, adotando as mesas cautelas previstas para
a compra ou locacdo de imoével previstas no art. 51,
que ja objeto de comentario.

Isso envolve inclusive estimar os custos indiretos
necessarios a efetiva utilizacdo do imdvel pela
Administracao.

Depois, é fundamental comprovar a inexisténcia de
outros imoveis publicos disponiveis, que possam
atender as necessidade da Administracdao. Nada
impede que tais imdveis sejam de titularidade de
outro 6rgido ou entidade da Administragdo Publica.
Se existir essa situacdo, podese cogitar de permuta
ou outra operacio no ambito interna da
Administracido Publica.
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Enfim, cabera demonstrar a singularidade do imével.
A expressdo indica a existéncia de atributos que
tornam o imovel necessario e adequado a satisfacao
dos interesses publicos. Essa singularidade
compreende inclusive uma avaliacdo de custo-
beneficio para a realizacio da operacdo. De todo
modo, devera verificar-se a compatibilidade do preco
exigido com aquele de mercado e as demais
condigdes pertinentes ao caso. A Administragcdo nao
podera pagar preco ou aluguel superior ao praticado
no mercado. (Justen Filho, Margal. Comentarios a lei
de licitacbes e contratacdoes administrativas [livro
eletronico]. Sao Paulo: Thomson Reuters Brasil,
2021)

Destaca-se que a contratacio direta nessa hipotese depende da demonstracido documental de que o
imédvel redne atributos que efetivamente atendem a necessidade da Administracdo, aliada a
comprovacdo de economicidade e compatibilidade do preco com o mercado.

Neste processo, foi evidenciado que o imovel disponibilizado pela Associacdo dos Servidores
Publicos Municipais de Belmonte - ASMOBEL apresenta instalagdes adequadas, localizagao
estratégica e infraestrutura apropriada para sediar eventos e atividades das diversas secretarias
municipais. Constatou-se, ainda, a inexisténcia de imo6veis publicos adequados e a inviabilidade
de alternativas de mercado que oferecessem condi¢des equivalentes.

Por fim, verificou-se a compatibilidade do valor estimado com os precos praticados, inclusive
mediante comparacdo com anudncios e ofertas de iméveis em sites de imobiliarias, demonstrando
que o valor proposto encontra-se dentro — e até abaixo — da média praticada para imo6veis com
estrutura semelhante.

Dessa forma, a sele¢do do fornecedor ocorre de forma legitima, fundamentada e vantajosa, em

conformidade com os principios da legalidade, economicidade, eficiéncia e interesse publico,
justificando plenamente a contratac¢ao direta por inexigibilidade.
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11. ESTIMATIVA E JUSTIFICATIVA DE PRECOS

A Administracdo Publica, guiada pelo principio constitucional da eficiéncia e pelos demais pilares
da legalidade, economicidade e vantajosa aplicacdo dos recursos publicos, deve assegurar que toda
contratacao seja devidamente fundamentada e compativel com os pregos praticados no mercado.
No caso especifico de contratagdes diretas por inexigibilidade de licitagdo, a justificativa de preco
torna-se ainda mais relevante, conforme estabelece a Lei n? 14.133/2021.

Nos termos dos incisos Il e VII do art. 72 da referida norma, o processo de contratagio direta deve
ser instruido com estimativa da despesa e justificacdao de precos, elaborada de acordo com os
critérios estabelecidos no art. 23 da Lei. Entretanto, conforme dispde o §42 do mesmo artigo, nas
situacdes em que a natureza do objeto impede a aplicacdo das metodologias formais previstas nos
§§19, 22 e 32 — como ocorre nas hipdteses de inexigibilidade, em razdo da singularidade e
especificidade da solugao pretendida — a Administracao podera demonstrar a compatibilidade de
precos mediante documentos idoneos, tais como: contratacdes semelhantes realizadas no periodo
de até um ano, notas fiscais emitidas, ou outras referéncias validas que permitam verificar a
razoabilidade do valor contratado.

No caso em analise, embora nao existam no Municipio de Belmonte outros iméveis com
caracteristicas semelhantes as do espaco oferecido pela ASMOBEL — o que por si s6 confirma a
inviabilidade de competicdo e reforca a previsdo do art. 74, inciso V — ainda assim foram adotadas
medidas para demonstrar a compatibilidade do valor proposto com os precos praticados.

Para isso, foram anexados ao processo registro de contrato de locagio firmado pelo Municipio, que
apresenta valor proporcional as dimensdes e especificidades de cada espago. A comparac¢ao
evidencia que, considerando a infraestrutura, a amplitude das instalacdes e a multiplicidade de
ambientes oferecidos pela ASMOBEL, o valor proposto encontra-se plenamente adequado ao
padrao praticado localmente.

Além disso, foi realizada pesquisa complementar em sites de imobiliarias da regido, abrangendo

imdveis com caracteristicas aproximadas, ainda que localizados em municipios maiores e com
maior oferta — como Chapeco6, Sdo Miguel do Oeste e Descanso. A andlise das referéncias coletadas
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demonstrou que os valores cobrados por espacos semelhantes sdo significativamente superiores,
apresentando uma média elevada quando comparados ao valor negociado pelo Municipio. Assim,
verifica-se que a locacdo pretendida ndo apenas se encontra dentro dos pardmetros de mercado,
como também apresenta valor inferior ao observado em diversos imdveis disponiveis na regido.

Dessa forma, mesmo diante da natureza singular do objeto e da impossibilidade de estabelecer
ampla concorréncia, restou comprovado que o valor proposto para a locacao do imédvel da
ASMOBEL é razoavel, proporcional, compativel com o mercado e vantajoso para a Administracao
Publica, atendendo plenamente as exigéncias legais aplicaveis ao processo de inexigibilidade.

Valor do Alygue) Localizacdo / Referéncia

(R$)

R$ 43.500,00 Galpao - Chapec6/SC (Imovelweb)

R$9.800,00 Barracdo Comercial - Chapec6/SC (Imovelweb)

R$ 16.000,00 Barracao Comercial - Chapec6/SC (Imovelweb)

R$ 3.000,00 Galpao - Centro, Sdo Miguel do Oeste/SC (Piovesan Imobiliaria)

R$ 2.565,00 Galpao - Linha Caxias, Sdo Miguel do Oeste/SC (Imobiliaria Strapasson)
R$ 4.100,00 g;l;i)lésc) N(Ie(r)r; Alvenaria - S3o Gotardo, Sao Miguel do Oeste/SC (Imobiliaria
R$ 3.800,00 Galpao - Centro, Descanso/SC (Imobiliaria Inovar)

R$ 2.300,00 Galpao - Interior, Sdo Miguel do Oeste/SC (Imobiliaria Inovar)

(Imovelweb)https://www.imovelweb.com.br/propriedades /barracao-com-doca-para-aluguel-no-

lider-chapeco-sc-3018163128.html?n src=Listado&n exp=personalized sorting-personalized-
NA&n pg=0&n pos=1

(Imovelweb)https://www.imovelweb.com.br/propriedades/comercial-barracao-em-chapeco-
3018952144.html?n src=Listado&n exp=personalized sorting-personalized-NA&n pg=0&n pos=2

(Imovelweb)https://www.imovelweb.com.br/propriedades/comercial-barracao-em-chapeco-

3018163169.html?n src=Listado&n exp=personalized sorting-personalized-NA&n pg=0&n pos=9

(Piovesan Imobiliaria)https: //www.piovesanimobiliaria.com.br/imovel/exibir/locacao-galpao-
centro-sao-miguel-do-oeste/2743

(Imobiliaria Strapasson)https://imobiliariastrapasson.com.br/imoveis/alugar/sao-miguel-do-
oeste/linha-caxias/-/galpao/1101/imovel /2956055

(Imobiliaria Facil SMO)https://imobiliariafacilsmo.com.br/imovel/exibir/locacao-galpao-em-
alvenaria-sao-gotardo-sao-miguel-do-oeste /941
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(Imobiliaria Inovar)https://imobiliariainovar.imb.br/imovel/exibir/locacao-galpao-centro-
descanso/2076

(Imobiliaria  Inovar)https://imobiliariainovar.imb.br/imovel/exibir/locacao-galpao-interior-sao-
miguel-do-oeste/2203
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MUNICIPIO DE BELMONTE DISPENSA DE LICITAGAO
Rua Engenheiro Francisco Passos, 133 - Centro - Belmonte Nr.: 52025

‘CEP: 80025-000 CNPJ: 20.812.108/0001-00 Telefone: (49) 3625-0066 -

E-mail: i @ gov.br Site: http: gov.br

Processo Adm.: 52025
Data do Processo:  31/01/2025

TERMO DE HOMOLOGAGAQ E ADJUDICAGAO DE PROCESSO LICITATORIO
O(a) responsavel desta entidade, no uso das atribuiges que lhe sdo conferidas pela legislagdo em vigor,
especialmente pela lei 14.133/2021, Art. 75, Il e alteracdes posteriores, a vista do parecer conclusivo exarado
pela Comissdo de LicitagBes, resolve:

01 - Homologar e Adjudicar a presente Licitacdo nestes termos:

a) Nr. Processo: 5/2025

b) Nr. Licitagdo: 5/2025 - DL

«c) Modalidade: Dispensa de licitagdo

d) Data de Homologacéio: 31/01/2025 . . )

&) Objeto da Licitagdo: DISPENSA DE LICITAGAC PARA LOCAGAO DE IMOVEL COM

APROXIMADAMENTE 80 M* LOCALIZADC NO MUNIGIPIO DE BELMONTE-SC,

DESTINADO PARA A ATENDER OS SERVICOS E ATIVIDADES DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE OBRAS E URBANISMO DO MUNICIPIO DE BELMONTE-SC, SEM
INCLUSAQC DE AGUA E LUZ, CONFORME ESPECIFICAGOES E DOCUMENTOS.

Participante: DIOMIRA VIEL MARAN

Iltem Especificacdo Qtd. Unidade Valor Unitarie Valor Total
1 LOCACAO DE IMOVEL COM APROXIMADAMENTE 80 M? LOCALIZADO 12,000 MES 750,00 9.000.00
NO MUNICIPIO DE BELMONTE-SC. DESTINADC A ATENDER OS
SERVICOS E ATIVIDADES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E
URBANISMC DO MUNICIPIO DE BELMONTE-SC, SEM INCLUSAC DE
AGUA E LUZ.

Total do Participante: 9.000,00

Total Geral: 9.000,00

12. RECURSOS ORCAMENTARIOS

As despesas correrdo por conta dos recursos consignados no orcamento de exercicio de 2026 e
anos subsequentes.

17 - 3.3.90.00.00.00.00.00 - APLICACOES DIRETAS 1.500.0000.0000 - RECURSOS NAO VINCULADOS DE
IMPOSTOS

13. MODALIDADE

A modalidade aplicavel ao presente processo é a Inexigibilidade de Licitacao, nos termos do art.
74, inciso V, da Lei n2 14.133/2021, uma vez que a locacdo de imo6vel depende de caracteristicas
especificas de instalagdes, estrutura e localizagdo, que tornam inviavel a competicao.

O imovel identificado atende de forma singular as necessidades da Administragdo, inexistindo, no
municipio, outro espaco disponivel com as mesmas condi¢des e infraestrutura necessarias para a
realizacdo das atividades e eventos das secretarias municipais, razao pela qual se configura a
hipotese legal de contratacdo por inexigibilidade.
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14. ACEITABILIDADE DA PROPOSTA

A empresa apresentou toda a documentacao pertinente e exigida, atendendo integralmente as
condicoes estabelecidas para a contratacao.

15. INSTRUMENTO CONTRATUAL

a) A formalizacdo da presente contratacdo ocorrera mediante instrumento contratual, conforme
dispoe o art. 89 da Lei Federal n® 14.133 /2021, por se tratar de servico cujo valor e complexidade
exigem celebracdo de contrato administrativo

b) O contrato somente sera assinado apds a ratificacao da inexigibilidade, a comprovaciao da
regularidade de habilitacio, a adequada instrucio do processo administrativo e a
publicacao do extrato no Portal Nacional de Contratacdes Publicas - PNCP, nos termos dos
arts. 94 e 175 da Lei 14.133/2021.

Quaisquer alteracdes contratuais somente poderao ocorrer mediante termo aditivo devidamente
justificado, observando-se as hipoteses previstas nos arts. 124 e 125 da Lei n® 14.133/2021.

16. VIGENCIA

A celebracdo de contrato terd sua vigéncia inicial de 1 ano, contados a partir da assinatura do
contrato prorrogaveis por até 05 (cinco) anos, conforme art. 106 da Lei Federal n® 14.133/2021.

17. GARANTIA E RESPONSABILIDADES

Por se tratar de contratacido de locacdo de imoével, o presente objeto ndo envolve garantia
tradicional aplicada a bens adquiridos, mas sim a garantia de plena utilizacao do espaco locado
durante todo o periodo contratual.

O contratado devera assegurar que o imovel permaneca, durante toda a vigéncia do contrato:

¢ Em perfeito estado de conservacao e funcionamento;

¢ Com toda a estrutura disponibilizada no ato da contratagdo, incluindo saldo amplo,
cozinha, copa, banheiros, churrasqueira, geladeiras, cadeiras, estacionamento, campo de
futebol e demais dependéncias;

¢ Com condi¢coes adequadas de seguranca, higiene e acessibilidade, permitindo a
realizacdo dos eventos e atividades das secretarias municipais de forma continua;

e Disponivel para utilizacdo nas datas e horarios previamente programados pelo Municipio.

A validade do objeto correspondera ao periodo de vigéncia contratual estabelecido, podendo ser
prorrogado conforme legislacdo vigente e interesse da Administracdo.

O descumprimento das condi¢des de uso, integridade ou disponibilidade do imével podera gerar

aplicacdo de penalidades, rescisdo contratual ou outras medidas previstas em lei e no instrumento
contratual.
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18. SANCOES

As sangdes aplicaveis em caso de inexecucdo total ou parcial seguirdo o disposto nos arts. 155 a
162 da Lein® 14.133/2021.

19. DAS OBRIGACOES DAS PARTES

21.1 Das obrigacoes da contratada:

I.  Realizar todas as atividades previstas neste instrumento.

II.  Manter sigilo das informacdes coletadas na CONTRATANTE por prazo indeterminado. A
ndo-observancia de quaisquer das disposi¢cdes de confidencialidade ora estabelecidas,
sujeitard a CONTRATADA, como também o agente causador ou facilitador, por acdo ou
omissdo, ao pagamento ou recomposicdo de todas as perdas e danos sofridos e estimados
pela CONTRATANTE, inclusive aqueles de ordem moral, bem como a assungio de
responsabilidades civil e criminal respectivas, as quais serdo apuradas em regular processo
judicial ou administrativo, ndo sendo aplicado esta disposicao para as informagdes que se
tornaram de dominio publico, por outro meio de divulgacdo que nao pela CONTRATADA, ou
por anuéncia da empresa CONTRATANTE.

III. Responsabilizar-se pelo seguro de acidentes pessoais e de vida de todos os seus prepostos e
colaboradores que participardo na execucdo dos servigos objeto deste instrumento.

IV.  Providenciar todos os recursos e insumos necessarios ao perfeito cumprimento do objeto
contratado, devendo estar incluidas no pre¢o proposto todas as despesas com encargos
fiscais, encargos sociais e trabalhistas, previdenciarios, todos os tributos incidentes e
demais encargos, inclusive beneficios, taxa de administragdo e lucro, ou seja, todos os custos
diretos e indiretos, mesmo os nao especificados, necessarios ao perfeito fornecimento dos
servicos pela CONTRATADA;

V.  Assumir a responsabilidade de ordem administrativa, civel e penal, por atos ou omissoes
que causem danos a Administragio ou a terceiros, seja por culpa ou dolo, resultante do

fornecimento do objeto desta licitagao;
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VI. Manter, durante toda a execucdo do presente objeto, compatibilidade com as obriga¢des por
ele assumidas, todas as condi¢des exigidas para a habilitagcdo na licitacdo, ou para a
qualificacdo, na contratacdo direta;

VII. Comunicar por escrito a CONTRATANTE qualquer problema ocorrido na execucao do objeto
do contrato;
VIII.  Acatar a fiscalizacdo do objeto contratado, realizada pelo fiscal do contrato, que devera ter
suas solicitagdes atendidas imediatamente;

IX.  Promover, com a presenca de representante da CONTRATANTE, a verificacao do
fornecimento efetuado, confirmando que os servigos foram prestados adequadamente,
conforme previsao contratual;

X.  Adotar as providéncias necessarias para assegurar a satisfatoria execucdo do Contrato e os
fins a que se destina;

XI. Ainadimpléncia da licitante vencedora ndo transfere ao Municipio de Belmonte-SC a
responsabilidade de seu pagamento, nem podera onerar o objeto do contratado.

XII. Disponibilizar o imével para uso do Municipio durante todo o periodo de vigéncia
contratual, garantindo acesso conforme a programacao definida pelas secretarias;

XIII.  Manter o imével em pleno estado de conservacgao, funcionamento e seguranca,
realizando, quando necessario, reparos estruturais, elétricos, hidraulicos e demais
manutengdes que garantam as condi¢cdes adequadas de uso;

XIV.  Garantir a integridade e funcionamento de todos os equipamentos, méveis e
dependéncias incluidos na locacgao, tais como: saldo amplo, cozinha, copa, banheiros,
churrasqueira, geladeiras, cadeiras, estacionamento e campo de futebol;

XV.  Assegurar que o imdvel esteja limpo, organizado e apto ao uso quando da entrega para as
atividades programadas pelo Municipio;

XVI.  Cumprir todas as normas de seguranga, prevengao de incéndios e exigéncias estabelecidas
pelos 6rgaos fiscalizadores;

XVII.  Permitir o acesso de servidores designados pela Administracdo Publica para fins de
inspecdo, vistoria, fiscalizagdo ou controle;
XVIII. Comunicar imediatamente ao Municipio qualquer situacdo que possa comprometer a
seguranga, a integridade ou a utilizagdo do imével.
XIX.  Permitir o uso do espago conforme os horarios e datas previamente acordados

22.2. Das obrigacdes do municipio:
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Receber o objeto no prazo e condigdes estabelecidas no Edital e seus anexos;

Verificar minuciosamente, no prazo fixado, a conformidade dos bens recebidos
provisoriamente com as especificagdes constantes do Edital e da proposta, para fins de
aceitacdo e recebimento definitivo;

Comunicar a Contratada, por escrito, sobre imperfeicdes, falhas ou irregularidades
verificadas no objeto fornecido, para que seja substituido, reparado ou corrigido;
Acompanhar e fiscalizar o cumprimento das obrigacdes da Contratada, através de
comissao/servidor especialmente designado;

Efetuar o pagamento a Contratada no valor correspondente ao fornecimento do objeto, no
prazo e forma estabelecidos no Edital e seus anexos;

A Administracao ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos pela Contratada
com terceiros, ainda que vinculados a execucdo do presente Termo de Contrato, bem como
por qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato da Contratada, de seus
empregados, prepostos ou subordinados;

Rescindir o contrato, unilateralmente, nos casos especificados e situacoes indicadas nos art.
137 aart. 139 da Lei 14.133/21;

Aplicar san¢des motivadas pela inexecucdo total ou parcial do ajuste.

Designar pessoa responsavel pelas atividades programadas na empresa, que devera manter
contato com o/a responsavel da contratada, facilitando o processo.

Utilizar o imével locado exclusivamente para a realizagdo de eventos, reunioes, atividades
sociais, culturais, esportivas, educativas e demais a¢des das secretarias municipais;

Zelar pelo espaco durante o periodo de uso, preservando sua integridade e evitando danos
as estruturas e equipamentos disponibilizados;

Comunicar ao contratado qualquer dano identificado, bem como solicitar eventuais reparos
quando necessarios;

Observar e respeitar as normas internas de uso estabelecidas pelo contratado, desde que
compativeis com o interesse publico e previamente acordadas;

Efetuar o pagamento do valor mensal da locacdo dentro dos prazos estabelecidos em

contrato;
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XV.  Restituir o imovel ao final da vigéncia contratual nas mesmas condi¢des de conservaciao em
que foi recebido, ressalvado o desgaste natural decorrente do uso regular.
XVI.  Responsabilizar-se por eventuais danos causados durante o uso do espaco, salvo aqueles
decorrentes do desgaste natural.

20. UNIDADE RESPONSAVEL PELA ELABORACAO

Secretaria Municipal de Administracao
Responsavel: Jodo Carlos de Godoy - Agente Administrativo

Belmonte - SC, 24 de dezembro de 2025.

Joao Carlos de Godoy
Agente Admnistrativo
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ANEXO I1
MINUTA DE CONTRATO
PROCESSO ADMINISTRATIVO N201/2026

INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 01/2026

TERMO DE CONTRATO QUE ENTRE SI
FAZEM, DE UM LADO PREFEITURA
MUNICIPAL DE BELMONTE-SC, E DE

OUTRO LADO A EMPRESA .
PREFEITURA MUNICIPAL DE BELMONTE-SC, inscrita no CNP] sob ne............. , heste ato representado
pelo(a) Senhor(a), ... , a seguir, denominada CONTRATANTE, e a empresa .........cceevereens ,
pessoa juridica de direito privado, sito a Rua .......cccccevvviveincnnne CNPJ/MF sob 0 n° .....ccvvcerrueennnn , ora
denominada CONTRATADA, representada neste ato pelo(a) Sr(a) ...ccceeevenenennn , CPF n?
.......................... , carteira de identidade n® ........................, conforme atos constitutivos da empresa OU

procuracgdo apresentada nos autos. E em observancia as disposicdes da Lei n® 14.133, de 12 de abril
de 2021 do Decreto Municipal n? 99/2025 de 29 De Maio De 2025 e demais legislacdo aplicavel,
resolvem celebrar o presente Contrato, decorrente do Processo Licitatério N<.../2026,
Inexigibilidade de Licitacdo N2 ..../2026, mediante as clausulas e condi¢des a seguir enunciadas

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Este Contrato tem como origem o Processo Administrativo n? ..../2026, instaurado pela
CONTRATANTE, objetivando o LOCACAO DE IMOVEL URBANO LOCALIZADO NA RUA PEPERI ESQ
COM RUA PE. ANTONIO DE URUCANIA, CENTRO DE BELMONTE-SC COM ESTACIONAMENTO E
CAMPO DE FUTEBOL, DESTINADO AS VARIAS ATIVIDADES E EVENTOS REALIZADOS POR VARIAS
SECRETARIAS DO MUNICIPIO DE BELMONTE.

1.2. Vinculam esta contratacao, independentemente de transcrigcdo:
1.2.1. O Termo de Referéncia;

1.2.2. O Edital da Licitacao;

1.2.3. A Proposta do contratado;

1.2.4. Eventuais anexos dos documentos supracitados.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRECO

Pelo objeto ora adquirido,a CONTRATANTE, pagara a CONTRATADA, conforme abaixo
discriminado:
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De acordo com a proposta no valor total de RS ............. ( ).

2.3 Dos itens deste contrato:

ITEM DESCRICAO UND | QNT VALOR VALOR TOTAL
UNITARIO

LOCACAO DE IMOVEL URBANO
LOCALIZADO NA RUA PEPERI ESQ COM RUA
PE. ANTONIO DE URUCANIA, CENTRO DE
BELMONTE-SC, PARTE DA CHACARA N¢58,
COM AREA DE 8.000,00M? EDIFICACAO
COM 480M?, COM ESTACIONAMENTO E | MES 12 | R$1.621,00 R$ 19.452,00
CAMPO DE FUTEBOL, DESTINADO AS
VARIAS  ATIVIDADES E  EVENTOS
REALIZADOS POR VARIAS SECRETARIAS DO
MUNICIPIO DE BELMONTE.

01

VALOR TOTAL | R$ 19.452,00

CLAUSULA TERCEIRA - DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS E FINANCEIROS

8.4. 0O pagamento serd efetuado contra empenho, apés o recebimento do objeto, e mediante
apresentacdo da Nota Fiscal/Fatura, correndo a despesa na dotacdo or¢amentaria do ano de 2026 e
anos subsequentes.

17 - 3.3.90.00.00.00.00.00 - APLICACOES DIRETAS 1.500.0000.0000 - RECURSOS NAO VINCULADOS DE
IMPOSTOS

CLAUSULA QUARTA - DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

4.1. O pagamento sera efetuado contra empenho, ap6s o recebimento do objeto, e mediante
apresentacdo da Nota Fiscal/Fatura, correndo a despesa na dotacdo or¢amentaria do ano de 2026 e
anos subsequentes.

4.2. A nota fiscal/fatura emitida pelo fornecedor devera conter, em local de facil visualizagdo, a
indicacdo do numero do processo, nimero do pregdo eletronico e da ordem de fornecimento e
relatoério dos servigos prestados, a fim de se acelerar o tramite de recebimento do material e posterior
liberacdo do documento fiscal para pagamento.

4.2.1.Na apresentacdo da Nota Fiscal, a empresa devera anexar relatdrios detalhados dos servicos
prestados, incluindo as datas de realizacao de cada procedimento, para conferéncia pelo servidor
designado.

4.3. 0 pagamento sera efetuado em parcela tnica, por meio de crédito em conta-corrente fornecida
pela contratada, onde sera feito no ultimo dia util de cada més apés a emissdo da nota fiscal,
devidamente atestada pelo responsavel., mediante a entrega dos implementos agricolas, com a
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apresentacdo da respectiva nota fiscal ou documento equivalente que a legislacdo assim permitir,
devidamente atestadas através do termo de recebimento definitivo emitido pelo fiscal designado.

4.4. O Municipio de Belmonte-SC ndo se responsabiliza por eventuais atrasos no pagamento
considerando a nao entrega do documento fiscal, bem como, da substituicdo do documento por erro
de preenchimento e emissao.

4.5. A nota fiscal somente tera sua liberagdo de pagamento ap0s o alcance e total conformidade com
o exigido nas especificacdes do Municipio de Belmonte-SC e com a devida apresentacdo de relatorios
de todos os servicos prestados, quando sé entdo abre-se o prazo de contagem de pagamento.

4.6. Ocorrendo atraso no pagamento, os valores serdo corrigidos monetariamente pelo indice IPCA
do periodo, ou outro indice que vier a substitui-lo, e a Administracdo compensara a contratada com
juros de 0,5% ao més, pro rata.

4.7. Havera retencdo de todos os tributos devidos nos termos da legislagio vigente.

CLAUSULA QUINTA - DA MANUTENCAO DO EQUILIBRIO ECONOMICO
FINANCEIRO E REAJUSTE

5.1. A concessdo de revisdo, recomposicao, reajuste ou repactuacido dos precos observara a legislagao
vigente, sendo aplicada conforme a variacdo do salario minimo estabelecido para cada ano.

5.2. Os prazos pararesposta ao pedido de repactuacio de precos e de restabelecimento do equilibrio
econdmico-financeiro sera de 05 dias uteis, a contar das datas do recebimento do pedido.

5.3. O reequilibrio econdomico podera ser solicitado a qualquer tempo pelo(a) CONTRATADO (A)
desde que comprovado caso de forga maior, caso fortuito ou fato do principe ou em decorréncia
de fatos imprevisiveis ou previsiveis de consequéncias incalculaveis, que inviabilizem a
execucdo do contrato tal como pactuado, nos termos do art. 124, inciso II, alinea “d” da lei n?
14.133/93, sendo que a resposta de deferimento ou indeferimento do pedido ocorrera sempre
no primeiro dia do més subsequente a requisicao.

5.4. Se concedido o reequilibrio este atingira somente compras futuras, posteriores ao pedido, nao
recaindo nas compras ja solicitadas e empenhadas. Devendo o fornecedor entregar os bens ja
empenhados pelo valor da licitagao.

5.5. Caso ocorra a solicitacdo de repactuacdo a Contratante respondera ao pedido dentro do prazo
maximo de 30 (trinta) dias contados da data do protocolo correspondente, devidamente

instruido da documentagao suporte.

CLAUSULA SEXTA - INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS
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6.1. Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei n? 14.133, de 2021, o contratado que:
a) der causa a inexecucdo parcial do contrato;

b) der causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo ou ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

c) der causa a inexecugao total do contrato;

d) ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto/servico da contratacdo sem motivo
justificado;

e) apresentar documentacdo falsa ou prestar declaracgao falsa durante a execugao do contrato;

f) praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;

g) comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h) praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n? 12.846, de 12 de agosto de 2013.

6.2. Serao aplicadas ao contratado que incorrer nas infragdes acima descritas as seguintes sanc¢oes:

[. Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecu¢ao parcial do contrato, sempre que nao se
justificar a imposicao de penalidade mais grave (art. 156, §22, da Lei n2 14.133, de 2021);

II. Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “b”, “c” e
“d” do subitem acima deste Contrato, sempre que nao se justificar a imposi¢do de penalidade mais
grave (art. 156, § 4¢, da Lei n® 14.133, de 2021);

[1I. Declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas
alineas “e”, “f”, “g” e “h” do subitem acima deste Contrato, bem como nas alineas “b”, “c” e “d”, que
justifiquem a imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, §52, da Lei n? 14.133, de 2021).

IV. Multa:

1. Moratéria de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela
inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias;

2. 0 atraso superior a 30 (trinta) dias autoriza a Administracdo a promover a extingdo do contrato
por descumprimento ou cumprimento irregular de suas clausulas, conforme dispde o inciso I do art.
137 da Lei n. 14.133, de 2021.

3. Compensatdria, para as infragcdes descritas nas alineas “a” a “d” do subitem 11.1, de 5% a 20% do
valor do Contrato.

4. Compensatoria, para as infracdes descritas nas alineas “e” a “h” do subitem 11.1, de 20% a 30% do
valor do Contrato.

6.3. A aplicacdo das sangdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipotese alguma, a obrigacio de
reparacdo integral do dano causado ao Contratante (art. 156, §92, da Lei n®14.133, de 2021).
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6.3.1. Todas as sanc¢des previstas neste Contrato poderao ser aplicadas cumulativamente com a multa
(art. 156, §72, da Lei n2 14.133, de 2021).

6.3.2. Antes da aplicagdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias
uteis, contado da data de sua intimacao (art. 157, da Lei n? 14.133, de 2021).

6.3.3. Se a multa aplicada e as indeniza¢des cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse valor, a diferenca sera
descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente (art.156, §89, da Lei n? 14.133, de
2021).

6.3.4. Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa podera ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da
comunicacdo enviada pela autoridade competente.

6.4. A aplicacdo das sanc¢des realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o contraditorio e
a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art.
158 da Lei n® 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de
declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

6.5. Na aplicacdo das san¢des serdo considerados (art. 156, §12, da Lei n® 14.133, de 2021):
a) a natureza e a gravidade da infracdo cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para o Contratante;

e) a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientacoes
dos 6rgdos de controle.

6.6. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n? 14.133, de 2021, ou em outras leis de
licitagdes e contratos da Administracao Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na
Lei n? 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o
rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

6.7. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada com
abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste
Contrato ou para provocar confusao patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das san¢des aplicadas
a pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e s6cios com poderes de administracio,
a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relacdo de coligagdo ou controle, de
fato ou de direito, com o Contratado, observados, em todos os casos, o contraditério, a ampla defesa
e a obrigatoriedade de analise juridica prévia (art. 160, da Lei n® 14.133, de 2021).

6.8. O Contratante devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias tteis, contado da data de aplicacdo
da sangdo, informar e manter atualizados os dados relativos as sang¢des por ela aplicadas, para fins
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de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro
Nacional de Empresas Punidas (Cnep), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal. (Art. 161,
da Lei n? 14.133, de 2021).

6.9. As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declaragdo de inidoneidade para licitar ou
contratar sio passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei n® 14.133/21.

CLAUSULA SETIMA - DA EXTINCAO DO CONTRATO

Quando dainexecucdo total ou parcial dos servigos contratados, fica assegurado ao Municipio o direito
de rescisao, respeitado o contraditdrio e a ampla defesa, sempre mediante notificacao por escrito.

A exting¢do do contrato podera ser:

a) Determinada porato unilateral e escrito da Administragao, exceto no caso de descumprimento
decorrente de sua prépria conduta;

b) Consensual, por acordo entre as partes, por conciliacdo, por mediacdo ou por comité de
resolucdo de disputas, desde que haja interesse da Administragao;

c) Determinada por decisdo arbitral, em decorréncia de clausula compromisséria ou
compromisso arbitral, ou por decisdo judicial.

d) A formalizacao da extingdo do contrato devera observar o disposto nos art. 138 e 139 da Lei
Federal n? 14.133/2021.

CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA

8.1. O prazo de vigéncia do contrato decorrente deste procedimento licitatério terad o prazo de ...... de
......... de 202.... dias contados a partir da data da emissdo do instrumento contratual.

CLAUSULA NONA - DO FORNECIMENTO E DO RECEBIMENTO DO OBJETO/SERVICO

9.1. A empresa vencedora devera executar o objeto contratado de acordo com o Termo de
Referéncia do Edital.

9.2. 0 servigo licitado devera ser realizado pela licitante pelo valor aprovado no processo, sendo
vedada a cobranca de qualquer outra despesa que venha a interferir no valor licitado.

9.4.0 objeto do presente contrato serd recebido na forma do art. 140 da Lei Federal n®
14.133/2021.

9.5.0 recebimento provisério ou definitivo nao eximira a contratada
de eventual responsabilizacdo em dmbito civil pela perfeita execucdo do contrato.

CLAUSULA DECIMA - DAS OBRIGACOES DA CONTRATADA

Sdo obrigacdes da CONTRATADA, além de outras inerentes ou decorrentes da presente contratacao:

XX. Realizar todas as atividades previstas neste instrumento.
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Manter sigilo das informacdes coletadas na CONTRATANTE por prazo indeterminado. A
ndo-observancia de quaisquer das disposi¢cdes de confidencialidade ora estabelecidas,
sujeitara a CONTRATADA, como também o agente causador ou facilitador, por agdo ou
omissdo, ao pagamento ou recomposicdo de todas as perdas e danos sofridos e estimados
pela CONTRATANTE, inclusive aqueles de ordem moral, bem como a assungdo de
responsabilidades civil e criminal respectivas, as quais serdo apuradas em regular processo
judicial ou administrativo, ndo sendo aplicado esta disposicao para as informagdes que se
tornaram de dominio publico, por outro meio de divulgacdo que nao pela CONTRATADA, ou
por anuéncia da empresa CONTRATANTE.

Responsabilizar-se pelo seguro de acidentes pessoais e de vida de todos os seus prepostos e
colaboradores que participarao na execucao dos servigos objeto deste instrumento.
Providenciar todos os recursos e insumos necessarios ao perfeito cumprimento do objeto
contratado, devendo estar incluidas no pre¢o proposto todas as despesas com encargos
fiscais, encargos sociais e trabalhistas, previdenciarios, todos os tributos incidentes e
demais encargos, inclusive beneficios, taxa de administracdo e lucro, ou seja, todos os custos
diretos e indiretos, mesmo os nao especificados, necessarios ao perfeito fornecimento dos
servicos pela CONTRATADA;

Assumir a responsabilidade de ordem administrativa, civel e penal, por atos ou omissdes
que causem danos a Administragdo ou a terceiros, seja por culpa ou dolo, resultante do
fornecimento do objeto desta licitagao;

Manter, durante toda a execugdo do presente objeto, compatibilidade com as obrigacoes por
ele assumidas, todas as condi¢des exigidas para a habilitagdo na licitagdo, ou para a
qualificacdo, na contratagdo direta;

Comunicar por escrito a CONTRATANTE qualquer problema ocorrido na execu¢do do objeto
do contrato;

Acatar a fiscalizacdo do objeto contratado, realizada pelo fiscal do contrato, que devera ter
suas solicitagdes atendidas imediatamente;

Promover, com a presenca de representante da CONTRATANTE, a verificacdo do
fornecimento efetuado, confirmando que os servicos foram prestados adequadamente,

conforme previsao contratual;
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XXIX.  Adotar as providéncias necessarias para assegurar a satisfatoria execucdo do Contrato e os
fins a que se destina;
XXX. Ainadimpléncia da licitante vencedora nao transfere ao Municipio de Belmonte-SC a
responsabilidade de seu pagamento, nem podera onerar o objeto do contratado.

XXXI. Disponibilizar o imdvel para uso do Municipio durante todo o periodo de vigéncia
contratual, garantindo acesso conforme a programacao definida pelas secretarias;

XXXII.  Manter o imo6vel em pleno estado de conservacao, funcionamento e seguranca,
realizando, quando necessario, reparos estruturais, elétricos, hidraulicos e demais
manutencdes que garantam as condicdes adequadas de uso;

XXXIII.  Garantir a integridade e funcionamento de todos os equipamentos, mdveis e
dependéncias incluidos na locacio, tais como: saldo amplo, cozinha, copa, banheiros,
churrasqueira, geladeiras, cadeiras, estacionamento e campo de futebol;

XXXIV.  Assegurar que o imével esteja limpo, organizado e apto ao uso quando da entrega para as
atividades programadas pelo Municipio;

XXXV.  Cumprir todas as normas de seguranca, prevencao de incéndios e exigéncias estabelecidas
pelos 6rgaos fiscalizadores;

XXXVI.  Permitir o acesso de servidores designados pela Administracao Publica para fins de
inspecdo, vistoria, fiscalizagdo ou controle;

XXXVII. Comunicar imediatamente ao Municipio qualquer situagdo que possa comprometer a
seguranga, a integridade ou a utilizagdo do imével.
XXXVIII.  Permitir o uso do espaco conforme os horarios e datas previamente acordados

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS OBRIGACOES DA CONTRATANTE

Uma vez homologado o processo ou, conforme o caso, firmada a contratagio, o Municipio se obriga a:

XXXIX. Receber o objeto no prazo e condi¢des estabelecidas no Edital e seus anexos;

XL.  Verificar minuciosamente, no prazo fixado, a conformidade dos bens recebidos
provisoriamente com as especificacdes constantes do Edital e da proposta, para fins de
aceitacao e recebimento definitivo;

XLI. Comunicar a Contratada, por escrito, sobre imperfeicdes, falhas ou irregularidades
verificadas no objeto fornecido, para que seja substituido, reparado ou corrigido;
XLII.  Acompanhar e fiscalizar o cumprimento das obriga¢des da Contratada, através de

comissdo/servidor especialmente designado;
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XLIII.  Efetuar o pagamento a Contratada no valor correspondente ao fornecimento do objeto, no
prazo e forma estabelecidos no Edital e seus anexos;

XLIV. A Administracdo ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos pela Contratada
com terceiros, ainda que vinculados a execucdo do presente Termo de Contrato, bem como
por qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato da Contratada, de seus
empregados, prepostos ou subordinados;

XLV. Rescindir o contrato, unilateralmente, nos casos especificados e situa¢des indicadas nos art.
137 aart. 139 da Lei 14.133/21;
XLVI.  Aplicar san¢des motivadas pela inexecucdo total ou parcial do ajuste.
XLVII.  Designar pessoa responsavel pelas atividades programadas na empresa, que devera manter
contato com o/a responsavel da contratada, facilitando o processo.
XLVIIl.  Utilizar o imé6vel locado exclusivamente para a realizacdo de eventos, reunides, atividades
sociais, culturais, esportivas, educativas e demais a¢des das secretarias municipais;

XLIX.  Zelar pelo espago durante o periodo de uso, preservando sua integridade e evitando danos

as estruturas e equipamentos disponibilizados;
L. Comunicar ao contratado qualquer dano identificado, bem como solicitar eventuais reparos
quando necessarios;
LI.  Observar e respeitar as normas internas de uso estabelecidas pelo contratado, desde que
compativeis com o interesse publico e previamente acordadas;
LII.  Efetuar o pagamento do valor mensal da locacdo dentro dos prazos estabelecidos em
contrato;
LIII.  Restituir o imdvel ao final da vigéncia contratual nas mesmas condi¢des de conservaciao em
que foi recebido, ressalvado o desgaste natural decorrente do uso regular.
LIV.  Responsabilizar-se por eventuais danos causados durante o uso do espaco, salvo aqueles
decorrentes do desgaste natural.
12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DOS CASOS OMISSOS
12.1. Os casos omissos serdo decididos pelo contratante, segundo as disposi¢cdes contidas na Lei n?
14.133, de 2021, Decreto Municipal n? 99/2025 de 29 de maio de 2025 e demais normas federais

aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as disposi¢des contidas na Lei n? 8.078, de 1990 - Cddigo de
Defesa do Consumidor - e normas e principios gerais dos contratos.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - ALTERACOES
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13.1. Eventuais alteracdes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n®
14.133, de 2021 e Decreto Municipal n2 99/2025 de 29 de maio de 2025.

13.2. Nas alteracoes unilaterais a que se refere o inciso I do caput do art. 124 desta Lei, o contratado
sera obrigado a aceitar, nas mesmas condi¢cdes contratuais, acréscimos ou supressdes de até 25%
(vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do contrato que se fizerem nas obras, nos servicos
ou nas compras, €, no caso de reforma de edificio ou de equipamento, o limite para os acréscimos
sera de 50% (cinquenta por cento).

13.3. As alteragdes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebracdo de termo aditivo,
submetido a prévia aprovacdo da consultoria juridica do contratante, salvo nos casos de justificada
necessidade de antecipacao de seus efeitos, hipdtese em que a formalizagdo do aditivo devera ocorrer
no prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei n® 14.133, de 2021).

13.4. Registros que ndo caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por simples
apostila, dispensada a celebracio de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n? 14.133, de 2021.

13.5. O presente contrato pode ser rescindido caso ocorram quaisquer dos fatos elencados no art.
137 e seguintes da Lei n° 14.133/2021.

13.6. ACONTRATADA reconhece os direitos do CONTRATANTE, em caso de rescisdo administrativa
prevista no art. 138, inciso I, da Lei n° 14.133/2021.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - PUBLICACAO

14.1. Incumbira ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratacdes
Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio
oficial na Internet, em atenc¢do ao art. 91, caput, da Lei n.2 14.133, de 2021, e ao art. 82, §22, da Lei n.
12.527,de 2011, c/c art. 72, §32, inciso V, do Decreto n. 7.724, de 2012.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA- FORO

15.1. Fica eleito o Foro da comarca de Descanso/SC para dirimir os litigios que decorrerem da
execucdo deste Termo de Contrato que nio puderem ser compostos pela conciliacdo, conforme art.
92, 8§12 da Lein? 14.133/21.

Belmonte - SC, ___de de 2026.

Jair Antonio Giumbelli Empresa contratada
Prefeito Municipal
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acesse o site aqui

Testemunhas:

DECLARO QUE SOU GESTOR (A) DO PRESENTE CONTRATO,DE DECLARO QUE SOU FISCAL DO PRESENTE CONTRATO, DE
CONFORMIDADE COM O DECRETO MUNICIPAL N2 003/2021 CONFORMIDADE COM O DECRETO MUNICIPAL N¢ 003/2021
DE 04 DE JANEIRO DE 2021, RECEBI UMA COPIA E ESTOU IN-  DE 04 DE JANEIRO DE 2021, RECEBI UMA COPIA E ESTOU IN-
CUMBIDO DE FISCALIZAR E GERIR O CUMPRIMENTO DESTE CUMBIDO DE FISCALIZAR E GERIR O CUMPRIMENTO DESTE
NO QUE SE REFERE A SECRETARIA A QUAL ESTOU NO QUE SE REFERE A SECRETARIA A QUAL ESTOU

VINCULADO. VINCULADO.
NOME NOME

CARGO CARGO
MATRICULA N¢ MATRICULA N¢

TEREZINHA F. P. KLEIN

OAB/SC 36.087
Visto Juridico
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ANEXO III
RATIFICACAO

PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 01/2026
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N2 01/2026

Em atendimento ao Documento de Formalizacio de Demanda encaminhado pela Secretaria
Municipal de Administracdo, e apés a devida instrucdo processual Ratifico a presente contratacao,
considerando que restou devidamente demonstrada a necessidade de disponibilizar ao Municipio de
Belmonte-SC um espaco fisico adequado, seguro e estruturado para a realizagdo das atividades,
programas e eventos promovidos pelas diversas secretarias. Os espacos publicos atuais apresentam
limitagdes que comprometem a execugdo das politicas publicas e o atendimento a comunidade.

0 imovel pertencente a Associagao dos Servidores Publicos Municipais de Belmonte - ASMOBEL
atende plenamente as demandas municipais, por ser amplo, fechado, seguro, bem localizado e dotado
de infraestrutura completa para oficinas, reunides, capacitacdes, atividades socioassistenciais,
culturais, esportivas e administrativas.

A contratacdo encontra respaldo no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, que permite a
inexigibilidade paralocacao de imdvel com caracteristicas especificas indispensaveis ao atendimento
do interesse publico, inexistindo outro espago no municipio com condigdes equivalentes.

Diante disso, ratifico a contratagdo por se mostrar necessaria, eficiente e vantajosa para o Municipio
de Belmonte-SC, garantindo melhor prestacdo dos servicos publicos e ampliando a capacidade de
atendimento a populagao.

Belmonte-SC, 05 de janeiro de 2026

Jair Antonio Giumbelli
Prefeito(a) Municipal
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